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EL ALCALDE DE VILLAVICENCIO

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el
Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 287 de
2015 - Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villavicencio y demas normas legales
vigentes aplicables, y

CONSIDERANDO
1. DE LOS PRECEPTOS NORMATIVOS.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1.997 define los planes parciales como;

“...los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
Planes de Ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las éreas incluidas
en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacién urbanistica, macro proyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en
la presente Ley..."

Que el contenido de la norma transcrita, establece las caracteristicas basicas de los planes parciales
como instrumentos de planificacion territorial tratdndose de la planeacién y expansién de los
proyectos urbanisticos. Es importante destacar que uno de los aspectos a tener en cuenta en los
planes parciales, es la definicion de las directrices urbanisticas en torno al aprovechamiento de los
inmuebles y de los mecanismos para garantizar el reparto equitativo de las cargas y beneficios,
producto de la edificacion.

Que en armonia con la anterior disposicion normativa, el articulo 38 de la Ley 388 de 1997
establece;

“Articulo 38°- Reparto equitativo de cargas y beneficios. En desarrollo del principio de igualdad
de los ciudadanos ante las normas, los planes de- ordenamiento territorial y las normmas
urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos
afectados.

Las unidades de actuacién, la compensacién y la transferencia de derechos de constriccion y
desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este propésito”.

Que segun el contenido de esta disposicién, se tiene que el reparto equitativo de cargas y beneficios
que deben adoptarse por. las autoridades de las entidades territoriales, es entendido como un
mecanismo a traves del cual, en procura de la reglamentacion del suelo en el ambito territorial, se

garantizan las condiciones favorables para la generacién de proyectos de desarrollo social y
econémico.

Que la reglamentacion general sobre los planes parciales, como instrumento de organizacion
urbanistica, se ve acompafiada y complementada por el principio de reparto de las cargas y
beneficios, cuyo propésito es el de permitir la compensacion a la colectividad por el desarrollo de
diferentes proyectos urbanisticos de caracter particular, principio que se materializa en los
respectivos instrumentos, tales como los planes parciales. :

Que en desarrollo de lo anterior, la Seccion Primera del Honorable Consejo de Estado mediante
sentencia del 31 de julio de 2014, dentro del proceso No. 25000232400020070023502, sefialé:

“(...) no resuita contrario a derecho que exista la posibilidad de gue en los planes parciales se
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Lo anterior teniendo de presente el articulo 37 de la Ley 388 de 1997, norma segun la cual
corresponde a las "reglamentaciones” determinar las cesiones gratuitas que los propietarios de
inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos'y espacio publico en
general. Por tanto es posible que se puedan imponer cesiones frente a cargas generales, por
cuanto estas cargas estan dentro del espacio publico en general.”

Que con base en la normatividad y jurisprudencia sefialada anteriormente, el plan parcial como
instrumento de planeacién que asegura el principio-de reparto de cargas y beneficios, puede sefialar
su propio sistema de reparto, acorde con las condiciones particulares del respectivo plan parcial.

Que el desarrollo del suelo de expansiéon urbana esta condicionado a la formulacién de planes
parciales de conformidad con lo dispuesto en el articulo 429 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, y
su desarrollo esta condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas segun lo dispuesto
en el articulo 32 de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Ley 019 de 2012 y Decreto Unico Nacjonal 1077 de 2015, constituyen el marco
normativo nacional por medio de los cuales se establecen, |as disposiciones que reglamentan de
manera general la formulacion y adopcion de los planes parciales.

Que mediante Acuerdo Municipal 287 de 2015, el Municipio de Villavicencio, cumpliendo con lo
exigido por la Ley 388 de 1997, aprobo y adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Villavicencio y en su articulo 251 establecié los planes parciales como instrumentos de
planificacion y gestion urbana que tienen como objetivo desarrollar el modelo de ocupacion y los
sistemas estructurantes definidos en el POT, establece las normas urbanisticas complementarias o
especlficas, para la totalidad de las areas localizadas en el suelo de expansién urbana, las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica.

Que el articulo 77 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, establece que el suelo de expansién urbana
se encuentra

“Constituido por la porcion del territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se
habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, integrado
por las areas que aparecen sefialadas como tal en el plano nimero 10 A, las cuales solo podrén
incorporarse al perimetro urbano mediante planes parciales y su desarrollo estara condicionado
a la adecuacién previa de las dreas programadas de conformidad con el Artfculo 32 de la Ley 388
de 1997".

Que dentro del suelo de expansion urbana en la ciudad de Villavicencio,

“seincluyen dreas para desarrollo concertado a través de procesos que definan la conveniencia
y las condiciones para su desarrollo mediante la adecuacién y habilitacién urbanistica a cargo de
sus propietanios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa de las dreas
programadas, principalmente la adecuacion de servicios ptblices de alcantarillado y acueducto”.

Que las normas referentes al tratamiento de desarrollo fueron reglamentadas en el articulo 247 del
Capitulo VI, denominado Tratamientos Urbanisticos, del Acuerdo Municipal 287 de 2015.

Que el presente Plan Parcial materializa lo sefialado anteriormente y establece que la habilitacion y

~adecuacion del suelo clasificado como expansién urbana concertado se encuentra a cargo de los
titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad, segin el Sistema de
Reparto de Cargas. y Beneficios dispuesto en este Plan Parcial atendiendo a las particularidades
econdmicas y urbanisticas del mismo.

Que el predio identificado con Cedula Catastral No. 00-04-0004-0040-000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 230-16858 se encuentra ubicado en suelo de expansion urbana para desarrollo
concertado, de conformidad con el Plano 10 A “Plano de Clasificacion del Suelo Urbano” que hace
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la infraestructura vial existente y proyectada, buscando garantizar su adecuada conexion con el
entorno, dando continuidad con las urbanizaciones existentes en la zona.

Que de conformidad con la informacién inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del predio que
hace parte de la delimitacion del Plan Parcial “LA PALMA?”, |a titularidad del derecho de dominio se
encuentra en cabeza de: ELEAZAR MOTTA BLANCO identificado con cédula de ciudadania No.
17.170.037 de Bta, ELEAZAR MOTTA HERRERA identificado con cédula de ciudadania No.
79.689.313 de Bta, WILSON YESID MOTTA HERRERA identificado con cédula de ciudadania No.
79.697.881 de Bta, ANGELICA MARIA SANCHEZ GUTIERREZ identificada con cédula de
ciudadania No. 52.692.550 de Bta y GIOVANNI LEONARDO SANGUINO DELGADO identificado
con cédula de ciudadania No. 17.592.580 de Arauca.

2. DE LA SOLICITUD DE DETERMINANTES.

Que, mediante oficio radicado 201854246 de fecha 29 de octubre de 2018 el sefior WILSON YESID
MOTTA HERRERA identificado con cédula de ciudadania No. 79.697.881 de Bogota, y actuando
como apoderado en nombre y representacién de los propietarios del predio, presenté ante la
Secretaria de Planeacion Municipal la solicitud de determinantes para la formulacion del proyecto
de Plan Parcial “LA PALMA”, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 2.2.4.1.1.3y 2.2.4.1.1.7 del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, a desarrollarse en el siguiente predio:

TABLA 1.- DATOS DEL PREDIO
CEDULA CATASTRAL | MATRICULA PROPIETARIO AREA (M?)

ELEAZAR MOTTA BLANCO
C.C. No. 17.170.037 de Bta,
ELEAZAR MOTTA HERRERA
‘C.C. No. 79.689.313 de Bta,
WILSON YESID MOTTA
HERRERA C.C. No. 79.697.881

de Bta, 332.781,24
00-04-0004-0040-000 230-16858 ANGELICA MARIA SANCHEZ M2

GUTIERREZ C.C. No.

52.692.550 de Bta.

GIOVANNI LEONARDO

SANGUINO DELGADO C.C. No.
17.5692.580 de Arauca.580 de
Arauca

4

TOTAL AREA 332.781,24N°

Que mediante oficio No. 1352-12/1487 de fecha 2 de septiembre de 2019, la Secretaria de

Planeacion Municipal emitié el Concepto de Determinantes para la formulacion del proyecto de plan
parmal “LA PALMA”.

3. DELAS FACTIBILIDADES Y CONCEPTOS DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

De conformidad con lo expresado el articulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
sobre coordinacién interinstitucional y con el fin de emitir concepto para la formulacién del Plan
Parcial de Desarrollo La Palma, la Secretaria de Planeacién mediante oficios consecutivos No 1352-
43.30-208, 1352-43.30-209, 1352-43.30- 210, 1352-43.30-211, 1352-43.30-212, 1352-43.30-213,
1352-43.30-214 de fecha O? de noviembre de 2018 solicito a la Corporacion para el Desarrollo

Sostenible el Area de Manejo Especial La Macarena “CORMACARENA", Secretaria de Movilidad
Municipal. Electrificadora del Meta SA FSP Fmnrecsa da Artadirta v Alrantarillad~ Aa
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requerimiento efectuado por la Secretaria de Planeacién Municipal indicando que “cuenta con

Factibilidad técnica condicionada para expansién y/o ampliacion de redes de servicio de gas natural
domiciliario”

Que la empresa Bioagricola del Llano S.A, a través del Oficio No. 317-27000-S18 del 5 de diciembre
de 2018 y radicado No 201860760 del 6 de diciembre de 2018, dio respuesta al requerimiento
efectuado por la Secretaria de Planeacién Municipal anexando el certificado de disponibilidad
inmediata del servicio No 041 de 2018,

Que mediante oficio GD-PE-20184000345731 del 28 de noviembre de 2018 y radicado No
201860764 del 6 de diciembre de 201 la Electrificadora del Meta S.A E.S.P se pronuncio sobre las
determinantes para la formulacién del plan parcial en mencién.

Que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio E.S.P. - EAAV, a través del Oficio
No. 20181200109951 del 14 de diciembre de 2018 y radicado No 201862594 de fecha 17 de
diciembre de 2018, dio respuesta al requerimiento efectuado por la Secretaria de Planeacion
Municipal indicando lo siguiente:

“‘Servicio de Acueducto: el proyecto de plan parcial cuenta con factibilidad del servicio de
acueducto. La empresa de acueducto y alcantarillado de Villavicencio cuenta con una red de PVC
de 16” sobre la via que comunica el corredor ecolégico con el sector de charrascal, a.la altura del
condominio caracoli, el plan parcial deberé desarrollarse por etapas definidas en un cronograma
de desarrollo en el tiempo establecido para el proyecto, presentarias a al EAAV para su revisién v
aprobacién, las cuales deben ser construidas previo el trémite de disponibilidad, estas. solo se
podran empalmar a las redes existentes con previo visto bueno de la EAAV.

El promotor debe tener en cuenta que la red cuenta con capacidad para abastecer una densidad
poblacional de 480 habitantes/hectéreas.

El promotor tendré responsabilidad de proyectar las redes primarias del proyecto, presentarias a
la EAAV para su revisién y aprobacion, las cuales deberdn-ser construidas previo el tramite de
disponibilidades inmediatas y estas solo se podran empalmar a las futuras redes de La Empresa
con previo visto bueno de EAAV.”

‘Servicio de Alcantarillado Sanitario: no hay factibilidad del servicio, en la actualidad la EAAV
no cuenta con redes de alcantarillado sanitario en el sector, por este motivo la prestacién del
servicio queda supeditada a los proyectos de expansion de redes de alcantarillado, se podra
realizar un acuerdo de voluntades entre el urbanizador y la EAAV de acuerdo con el articulo 3050
de 2016, para el disefio y construccién de un sistema individual de recoleccion y tratamiento de las
aguas residuales domesticas por parte del urbanizador y la operacion por parte de la EAAV ESP,
siempre y cuando se realicen los disefios con la aprobacién de la gerencia técnica de la EAAV
ESP, se realice un anélisis de alternativas y un analisis de costo minimo de inversién y operacion,
que garantice cubrir los costos operativos, técnicos y administrativos del sistema, igualmente se
debe verificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el reglamento técnico del sector
agua potable y saneamiento resolucion 1096 de 2000 y resolucion 330 de 2017, lo dispuesto en la
Ley 142 de 1994, la resolucion 0631 de 2015 del ministerio de ambiente y desarrollo sostenible y
la normatividad vigente, adelanfando los permisos ambientales ante la autoridad ambiental, y/o
demas procesos de servidumbre si asi lo requiere el proyecto.

El premotor tendréa responsabilidad de proyectar las redes primarias del proyecto, presentarlas a
la EAAV para su revision y aprobacion, las cuales deberdn ser construidas previo el trémite de
disponibilidades inmediatas y estas solo se podran empalmar a las futuras redes de L.a Empresa
con previo visto bueno de EAAV.” J

“Servicio de Alcantarillado Pluvial: no hay factibilidad del servicio. La EAAV no cuenta con redes
en el sector ni proyectos de extension y ampliacion. Sin embargo, se hace necesario que el
urbanizador y/o constructor disefie dentro del proceso de plan parcial, las‘obras que se requieran
para evacuar las aguas lluvias provenientes del plan parcial considerando las dreas extemas
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escorrentia. Se requiere disefiar sistemas urbanos de drenajes sostenible, con el objeto de reducir
minimo en un 25% el caudal pico de hidrograma de creciente disefio, a fin de evitar sobre cargas
de los sistemas pluviales y posteriores inundaciones, para ello, adicionalmente, se debe hacer un
analisis de las condiciones de escorrentia antes y después del proyecto versus la capacidad de
flujo de los cuerpos receptores ya sea el sistema de alcantarillado de drenaje o cuerpos naturales”

Que mediante ID de control No. 7381 de fecha 22 de noviembre de 2019, el promotor del plan parcial
hizo entrega del acuerdo de voluntades “PARA DEFINIR LAS CONDICIONES EN LAS CUALES SE
REALIZARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO SANITARIO DEL
PROYECTO PLAN PARCIAL LA PALMA POR PARTE DE LA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO DE VILLAVICENCIO EAAV ESP’ para el proyecto de plan parcial “LA PALMA?”.

4. DE LAS DETERMINANTES AMBIENTALES

Que mediante oficio No 1703-17.12/0872 del 27 de noviembre de 2018 y radicado interno de la
- Secretaria de Planeacion No 3607 del 28 de noviembre de 2018 la Secretaria de Movilidad se
pronuncio sobre las determinantes para la formulacion del plan parcial en mencién.

Que mediante oficio PM.GPO.1.3.85.18.2387 del 5 de diciembre de 2018 y radicado interno No
201860779 del 6 de diciembre de 2018, la Corporacién para el Desarrollo Sostenible el Area de
Manejo Especial La Macarena “CORMACARENA" expreso que “se encuentra elaborando las
determinantes ambientales para el poligono de Plan Parcial La Palma; sin embargo, en visita técnica
de inspeccion ocular, se identificaron unas anomalias, las cuales deben ser verificadas en su
totalidad, con miras a establecer si existen mérito para dar inicio al procedimiento administrativo
sancionatorio determinado en la Ley 1333 de 2009”.

Que mediante oficio No 1202-17.12/0604 del 27 de agosto de 2019 y radicado interno de la
Secretaria de Planeacion No 2969 del 28 de agosto de 2019 la Secretaria de Infraestructura se
pronuncio sobre las determinantes para la formulacidon del plan parcial en mencién en la cual
establecié que el Plan Parcial La Palma presenta tres (3) afectaciones viales tipo V3 y relacionan las
respectivas coordenadas.

Que mediante oficio PM.GP0.1.3.85.18.1900 enviado por correo electrénico a la Direccién de
Ordenamiento Territorial la Corporacién para el Desarrollo Sostenible el Area de Manejo Especial La
Macarena “CORMACARENA” se pronuncié sobre las determinantes ambientales, indicando los
aspectos con base en los cuales se adelantara la concertacion del proyecto para el Plan Parcial
denominado “LA PALMA". Para lo cual se determinaron elementos que por sus valores naturales,
ambientales o paisajisticos deban ser conservados y las medidas especificas de proteccion para
evitar su alteracion o destruccion con la ejecucién de la actuacién u operacion urbana de los
siguientes elementos;

o RIO OCOA y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA: presenta influencia en el poligono de
planificgcién del Plan Parcial “LA PALMA” con un area aproximada de 1,48 Has

o EL CANO CORCOVADO y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA: tiene influencia dentro del
poligono de planificacion del Plan Parcial “LA PALMA” en un drea aproximada de 5,69 Ha

o EL CANO GRANDE o NN y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA: tiene influencia dentro del
poligono de planificacion del Plan Parcial “LA PALMA” en un area aproximada de 4.33 Ha.

Asi mismo se establece que el poligono objeto de Plan Parcial se encuentra con influencia del
fendmeno natural de Inundacion, dentro de las categorias de AMENAZA BAJA con aproximada de
6,80 Has, una extension de aproximadamente en 17,26 Has en AMENAZA MEDIA y las restantes
9,03 Has en AMENAZA ALTA.

Por otro lado, en la zonificacion de amenazas naturales por remocién en masa de la cartografia
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5. DE LA FORMULACION Y REVISION

Que mediante oficio radicado No. 7362-1 de fecha 18 de octubre de 2019 el apoderado del proyecto
de plan parcial denominado “LA PALMA”, presenté ante la Secretaria de Planeacion Municipal el
documento de Formulacion del Plan Parcial, junto con los correspondientes anexos y documentos
exigidos por el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 con el objeto de surtir el correspondiente
proceso de concertacion y adopcién.

TABLA 2.- DOCUMENTO ANEXOS EN LA FORMULACION DEL PLAN PARGIAL

Escritura Publica No 0743 del 26 de junio de 3 foli
2017 de compraventa e
Escritura Plblica No. 1238 del 5 de
diciembre de 2017 de Actualizacién de 9 folios
DO&%I\AEEJ;’OS Areas y Linderos
: Certificado de Libertad y Tradicion No. 9 foli
Matricula 230-16858 el
Poder debidamente autenticado 4 folios
Plano predial catastral del IGAC 1 folios
| Oficio PM.GPQ.1.3.85.19.1900 de las
DEIA%ITEA[JINFQEESE ? Determinantes Ambientales para el proyecto 14 folios
; PLAN PARCIA LA PALMA
DOCUMENTO TECNICO | Documento de Diagnéstico 27 folios
DE SOPORTE Documento de Formulacién 46 folios
Proyecto de Decreto de Adopcion 55 folios
DOCUMENTO : ; 4
AMBIENTAL s Plan de Manejo Ambiental 136 folios
Planos de Formulacién ? 7 planos
AN NER Planos del Levantamiento Topografico 2 planos

Que mediante oficios con consecutivo No 1352-17.12/1399, 1352-17.12/1400, 1352-17.12/1401 de
fecha 28 de octubre de 2019 |la Secretaria de Planeacién informd a los vecinos colindantes sobre la
radicacion de formulacién del Plan Parcial “LA PALMA”, dando cumplimiento a la fase de
informacioén publica, convocando a los vecinos y comunidad en general para que expresaran sus
recomendaciones y observaciones frente a la solicitud de acuerdo con el articulo 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Que mediante oficio No. 1352-19.18/1340 de fecha 1 de noviembre de 2019, la Secretaria de
Planeacion Municipal emiti6 observaciones a Ia propuesta presentada para la formulacion del
proyecto del Plan Parcial “LA PALMA”,

Que mediante ID de control No. 7381 de fecha 22 de noviembre de 2019, el promotor del plan parcial
hizo entrega del Documento Técnico de Soporte con los respetivos planos de formulacion con el
respectivo ajuste a las observaciones hechas por la Secretaria de Planeacion Municipal,
adicionalmente allega los estudios “AMENAZAS POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA Y
DE AMENAZAS POR INUNDACION'® a escala 1:2000 asi como el acuerdo de voluntades “PARA
DEFINIR LAS CONDICIONES EN LAS CUALES SE REALIZARA LA PRESTACION DEL SERVICIO.
DE ALCANTARILLADO SANITARIO DEL PROYECTO PLAN PARCIAL LA PALMA POR PARTE DE
LA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE VILLAVICENCIO EAAV ESFP' para el
proyecto de plan parcial “LA PALMA”. ;

Que por lo anterior, una vez revisados los aspectos objeto de formulacion, y corroborada la
informacion técnica, juridica y financiera de la solicitud, se encontré procedente aprobar la propuesta
del plan parcial "LA PALMA’, siempre y cuando durante la ETAPA DE CONCERTACION
AMBIENTAL la Corporacion para el Desarrollo Sostenible del Area de Manejo Especial La Macarena
‘CORMACARENA" aprobara el componente amb|ental general del proyecto del Plan Parcial “LA
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Que la Alcaldia de Villavicencio a través de la Secretaria de Planeacion, expidié concepto favorable
de viabilidad del proyecto de plan parcial sometido a su consideracién, mediante la Resolucion No.
1350-67.17/269 de 2019 del 13 de diciembre del 2019, “Por la cual se expide concepto de viabilidad
favorable para el proyecto del plan parcial de desarrollo “LA PALMA”.

Que mediante oficio No 1352-55.41/117 de fecha 13 de Diciembre de 2019 la Secretaria de
Planeacion remitio a la CORPORACION PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DEL AREA DE
MANEJO ESPECIAL LA MACARENA “CORMACARENA” el proyecto de Plan Parcial para surtir la
etapa de concertacion ambiental de conformidad con el articulo 63 de la Resolucion 1350-67.17/269
de 2019 y el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Nacional No.1077 de 2015

Que mediante correo electronico enviado el dia 27 de diciembre de 2019, la CORPORACION PARA
EL DESARROLLO SOSTENIBLE DEL AREA DE MANEJO ESPECIAL LA MACARENA
“CORMACARENA se pronuncia indicando que se verificd la correcta incorporaciéon de los asuntos
ambientales determinados en este aspecto por la Corporacion y cita a la administracién Municipal
para el dia Lunes 30 de diciembre de 2019 a las 08:30 am, con el fin de suscribir la respectiva Acta
de Concertacion, en las instalaciones de Cormacarena, sede principal, barrio San Benito
Villavicencio de conformidad con las competencias conferidas en la Ley 99 de 1993.

Que de manera conjunta entre el Municipio de Villavicencio y la autoridad ambiental
CORMACARENA, se concertaron los asuntos exclusivamente ambientales del Plan Parcial, lo cual
consta en el “ACTA DE CONCERTACION AMBIENTAL DEL PROYECTO PLAN PARCIAL “LA
PALMA” DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIQ”, firmada el dia 30 de diciembre de 2019 y en la cual
se concertaron los siguientes aspectos:

“4. El area del poligono objeto de concertacién cuenta con un érea aproximada de 33 Has. + 1.046 m2
ubicado en suelo EXPANSION URBANA, el cual esta comprendido por los predios relacionados en
la tabla 1 de la presente acta.

1. Dentro del planteamiento urbanistico del proyecto Plan Parcial “LA PALMA”, se determina que se
presentan SUELOS DE PROTECCION con una extension aproximada de 16,4911 has, de
conformidad con el oficio externo PM.GPQ.1.3.85.19.1900 del 09 de octubre de 2019, los cuales
corresponden a los ecosistemas loticos, junto con sus respectivas Fajas de Proteccion Hidrica del
‘RIO OCOA” (14.860 m?), “CANO NN1* (43.369 m?), “CANO CORCOVADQO” ( 56.921 m?), asi
como las “Zonas de Amenaza Alta por INUNDACION”, correspondientes con un drea de (90.372
m?) la cual se superpone con fajas de proteccién hidrica, cuyas carteras de coordenadas que los
delimitan se encuentran a continuacion:

Cuyas carteras de coordenadas se delimitan en el acta de concertacién ambiental suscrita el 30 de
diciembre de 2019 y que hace parte integral del presente acto administrativo

6. Por ofro lado, para el drea aproximada restante de 166.135 m2 podra ser desarrollada en su
totalidad en materia ambiental; incluidas las dreas de amenaza alta porinundacién, para las cuales
fueron desarrollados los estudios detallados que fueron verificados por la corporacién y que
deberdn ser tenidos en cuenta; previo al otorgamiento de licencias de construccion, en
concordancia con el Decreto Unico 1077 de 2015 (Sector Vivienda, Ciudad y Territorio); en virtud
del principio de precaucion definido en el numeral 8 del articulo 3 de la Ley 1523

7. Durante la etapa de implementacion del Plan Parcial, en un periodo no superior a seis (6) meses,
contados a partir de la expedicion del respectivo decreto de adopcion del Plan Parcial, debera
allegar los indicadores de cada una de las medidas de manejo ambiental propuestas en el PMA
del Plan Parcial “LA PALMA”, como mecanismo que permita la verificacién y seguimiento de las
mismas por parte de la Cormporacion. De igual forma se debe incluir las disposiciones de la
resolucion 472 de 2017 en funcién de los residuos de construccién y demolicion.

8. El Municinio de Villavicencin deharsd arnnar nravin al nrarsen da liranaiamianta rirhanicficrn narm
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POR PARTE DE LA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO EAAV ESP”, celebrado
a los 07 dias del mes de noviembre de 2019,

9. Al momento del inicio del trémite de solicitud de las respectivas licencias urbanisticas, el promotor
debera contar con'la disponibilidad inmediata del servicio de acueducto, cantidad y calidad del
recurso hidrico para su urbanizacién en los términos establecidos en el Decreto Unico 1077 de
2015 (Sector Vivienda, Ciudad y Territorio). Asi mismo, al momento del inicio de tramite de solicitud
de las respectivas Licencias Urbanisticas, el promotor deberd contar con la disponibilidad
inmediata del servicio de Alcantarillado Sanitario, en los términos establecidos en el Decreto Unico
1077 de 2015 (Sector Vivienda, Ciudad y Territorio).

10. El promotor del Plan Parcial “LA PALMA”, deberd garantizar la recoleccion de Jas aguas lluvias, de
conformidad con lo establecido en el oficio Radicado No. 20181200109957 del 14 de diciembre de
2018 por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio — EAAV ESP, sobre los disefios
deben presentarse para la revision y aprobacién por parte de la gerencia técnica de la EAAV, previo
otorgamiento de los permisos respectivos, tramitados ante la autoridad ambiental competente.

Con respecto al servicio de Alcantarillado Pluvial, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Villavicencio certifica que “No hay factibilidad del servicio. La EAAV no cuenta con redes en el
sector, ni proyectos de extensién y ampliacion. Sin embargo, se hace necesario que el urbanizador
y/o constructor disefie dentro del proceso del Plan Parcial, las obras que se requieran para evacuar
las aguas lluvias provenientes del Plan Parcial considerando las éreas extemas aportantes y
adelante los permisos ambientales ante la corporacién y/o demés procesos de servidumbre si asi
lo requiere”,

11. La Empresa Bioagricola del Llano S.A, prestadora del servicio de recoleccion, tratamiento y
disposicion final de los residuos sélidos del Municipio de Villavicencio mediante certificado de
disponibilidad del servicio ptblico No. 041 de 2018, garantizaré a los promotores del Plan Parcial,
la prestacion efectiva del servicio de recoleccion de residuos sdlidos, que genere la poblacién
residente en el drea del Plan Parcial.

12.  Sera responsabilidad de la Administracién Municipal, la aprobacién de indices de edificabilidad y
densidades que sobre el poligono de planificacion apliquen, sin perjuicio de las condiciones de
amenaza alta de inundacién mencionada en la presenta acta. ;

13. Para el desarollo o implementacion del Plan Parcial, se deberdn previamente tramitar ante
CORMACARENA los permisos menores, si a ello hubiere lugar”,

Que una vez surtidas las etapas de Formulacioén y Revision, asi como las etapas de Concertacion y
Consulta determinadas en el articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, es
procedente adoptar el proyecto de plan parcial “LA PALMA - Area Morfolégica Homogénea 16 —
Ocoa”.

Que, en merito de lo expuesto, el Alcalde de Villavicencio en uso de sus atribuciones legales,
DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- OBJETO.

ADOPTESE EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO EN SUELO DE EXPANSION URBANA
DENOMINADO “LA PALMA- AREA MORFOLOGICA HOMOGENEA 16 — OCOA”. En adelante Plan
Parcial "LA PALMA”", de conformidad con las previsiones consagradas por la Ley 388 de 1997, los
Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 019 de 2012, 1478 de 2013, 075 de 2013, 1077
de 2015 y en armonia con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Villavicencio (Acuerdo Municipal No. 287 de 2015) y el Decreto Municipal 160 de 2017.
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ARTICULO 3.- LOCALIZACION Y DELIMITACION.

El Plan Parcial denominado “LA PALMA” esté delimitado de conformidad con el LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO LT-PPLP-01 (01 de 02) y la escritura 1238 del cinco (5) de diciembre de 2017
otorgada en la Notaria 42 de Villavicencio que hace parte integral del presente acto administrativo, y
su delimitacidn corresponde a los siguientes linderos:

NORTE: Con el RIO OCOA en toda su extensién en ochocientos metros (800 mts)
aproximadamente. : ;

ORIENTE: En linea recta en longitud de unos mil novecientos metros (1910 mts) colinda con
propiedades del sefior REIMUNDO VELASCO.

.SUR: En linea recta en longitud de quinientos cincuenta y siete metros con diez centimetros (557.10
mts) aproximadamente con el lote nimero uno (1) BOSQUE DE SANTA ANA.

OCCIDENTE: En linea recta en longitud de dos mil ochenta y seis metros y -un centimetro
aproximadamente colinda con el lote del sefior ALVARO MELO y encierra.

El area objeto de planificacion del plan parcial se delimita en la siguiente cartera de coordenadas:

TABLA 3.- CUADRO DE MOJONES DEL LINDERO
CUADRO DE COORDENADAS

PTO ESTE NORTE PTO - ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P1 1048414,20 | 94445445 | P26 | 1048058,51 | 944672,95 | P52 | 104799278 | 94418552
P2 | 104840387 | 944472,01 | P27 | 1048041,40 | 944666,40 | P53 | 1048010,54 | 944136,68
P3 | 1048388,84 | 944497,54 | P28 | 1048034,03 | 944663,76 | P54 | 1048033,50 | 944074,01
P4 | 1048359,01 | 944549,80 | P29 | 1048024,24 | 944661,39 | P55 | 1048058,57 | 943999,33
PS5 | 104834279 | 944578,02 | P30 | 1047980,26 | 944651,38 | P56 | 1048069,62 | 943968 81
P6 | 104831449 | 944627,27 | P31 | 1047922,85 | 944639,39 | P57 | 1048075,12 | 943950,08
P7 | 1048304,65 | 944644,17 | P32 | 104788568 | 944631,89 | P58 | 1048081,03 | 943936,28
P8 | 1048296,78 | 944658,96 | P33 | 104785573 | 944626,58 | P59 | 1048117,37 | 94395331
P9 | 1048291,93 | 944671,93 | P34 | 104785544 | 944626,78 | P60 | 1048133,95 | 943960 55

P10 | 1048282,03 | 94468399 | P35 | 104784452 | 94462476 | P61 | 1048150,69 | 94396805

P11 | 1048269,10 | 944707,36 | P36 | 1047837,51 | 944620,34 | P62 | 1048172,62 | 943977.69

P12 | 1048259,08 | 94472639 | P37 | 1047828,05 | 94460944 | P63 | 1048189,46 | 94398513

P13 | 1048244,97 | 944717,57 | P39 | 1047833,02 | 944602,90 | P64 | 1048238,81 944007,37

P14 | 1048229,10 | 944710,43 | P40 | 1047843,91 | 94459349 | P65 1048293,76 | 944032,03

P15 | 1048209,18 | 944703,71 | P41 | 1047853,99 | 944579,10 | P66 | 1048417,60 944087,39

P16 | 1048200,76 | 944700,81 | P42 | 1047861,11 | 944564,08 | P67 | 1 048535,24 | 944139,84

P17 | 1048186,07 | 944695,74 | P43 | 1047869,40 | 944539.58 | P68 1048588,28 | 944163,28

P18 | 1048169,54 | 944690,43 | P44 | 104789319 | 94447118 | P69 | 1 048547,10 | 944231,85

P19 | 1048166,54 94468920 | P45 | 1047921,07 | 944390,62 | P70 | 104852482 : 944269,53

P20 | 1048158,12 | 944687,51 | P46 | 1047933,03 | 94435665 | P71 | 1 048502,70 | 944305,20

P21 | 104813513 | 94468361 | P47.| 1047940,52 | 94433480 | P72 | 1 048475,08 | 944351,61
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ARTICULO 4.- PRINCIPIOS GENERALES.

Son principios generales determinantes para la formulacién del proyecto del Plan Parcial “LA
PALMA" los siguientes:

Funcién social y ecolégica de la propiedad
Prevalencia del interés general sobre el particular
Distribucion Equitativa de cargas y beneficios
Inclusién social

sostenibilidad ambiental.

R 0/ P2

ARTICULO 5.-DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL.

Hacen parte integral del presente Decreto, el Documento técnico de soporte, los planos generales vy
de caracter especifico que complementan y especializan la informacion correspondiente y demas
documentos de expresion y apoyo, todos los cuales por consiguiente hacen parte del Plan Parcial.

Asi mismo, forman parte integral los anexos, las certificaciones, actas, conceptos y resoluciones
emitidos por las empresas de servicios publicos, la autoridad ambiental CORMACARENA, y la
Secretarfa de Planeacion del Municipio de Villavicencio, los cuales se aprueban y adoptan, en
conjunto con las disposiciones que conforman el presente Decreto:

TABLA 4.- PLANOS DE DIAGNOSTICO

N°PLANO CONTIENE
1de2 Plano de Levantamiento Topografico (1/2)
2de2 Plano de Sistemas Estructurantes (2/2)

TABLA 5.- PLANOS NORMATIVOS DE FORMULACION

N° PLANO CONTIENE
1de?7 Plano Propuesta Urbanistica PU-PPLP-01
2de7 Plano de Afectaciones AF-PPLP-02
3de7 Plano Propuesta Vial PV-PPLP- 03
4de7 Plano Cesiones Obligatorias CO-PPLP- 04
5de7 Plano de Usos y Aprovechamientos UA-PPLP- 05
6de7 Plano de Plusvalia PLV-PPLP-06 ¥
7de7 - Plano Etapas de Desarrollo ED-PPLP-07

TABLA6.- RELACION DE DOCUMENTOS
CONTENIDO
Escritura 1238 del cinco (5) de diciembre de 2017 otorgada en la Notaria 42 de
Villavicencio
Certificado de Libertad y Tradicion 230-16858
Documento Técnico de Soporte, Diagndstico y Propuesta Urbana
Componente Ambiental
Estudio de Amenazas por Fenémenos de Remocién en Masa
estudio de Amenazas por Inundacion
Poder amplio y suficiente otorgado al sefior WILSON YESID MOTTA HERRERA por
parte de los propietarios
-| Oficio expedido por la empresa Llanogas S.A, de fecha 28 de noviembre de
2018
certificado de disponibilidad inmediata del servicio de aseo No 041 de 2018,

Oficio No. 20181200109951 del 14 de diciembre de 2018 expedido por la
EAAV ESP
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Determinantes ambientales oficio PM.GPO.1.3.85.18.1900, expedido
Corporacion para el Desarrollo Sostenible el Area de Manejo Especial La
Macarena “CORMACARENA

Acta de compromiso de ejecucion de obras (Estudio de Movilidad de Alto
Impacto (EMAI) Para el Plan Parcial LA PALMA

Oficio 1703-33.03/0055 de fecha 21 de noviembre de 2019 Factibilidad Técnica
Estudio de Movilidad

Acta de compromise 1703-33.03/0056 de fecha 21 de noviembre de 2019

Plano de Senalizacién propuesta

ARTICULO 6.-DEFINICIONES.

Para todos los efectos de la presente resolucién apliquense las siguientes definiciones generales:

s

2

10.

Area bruta. Es el area total del predio o predios sujetos a plan parcial.

Area neta urbanizable. Es el 4rea resultante de descontar del area bruta, las areas para
la localizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes
primarias de servicios pulblicos y las areas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales y paisajisticos.

Area (til. Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area correspondiente
a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos
propios de la urbanizacién.

Aprovechamiento urbanistico basico Es el beneficio urbanistico que indica la superficie
maxima construible, segun usos para suelo urbano y de expansion, a que tienen derecho
los propietarios del area del plan parcial, en forma proporcional a su participacion en las
cargas locales. ) ‘

Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie maxima construible por encima
del aprovechamiento basico, segutn los usos establecidos por el plan parcial, a que tienen
derecho los propietarios cuando participen en las cargas generales.

- Indice de construccién. Es el numero maximo de veces que la superficie de un terreno

puede convertirse por definicion normativa en area construida, y se expresa por el cociente
gue resulta de dividir el area permitida de construccion por el &rea total de un predio.

indice de ocupacion. Es la proporcién del area de suelo que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir
el area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total
del predio.

Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal, arterial y
demas vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes
del plan de ordenamiento territorial y que soportan los desplazamientos de larga distancia,
permitiendo la movilidad dentro del respectivo municipio a escala regional, metropolitana
y/o urbana.

Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la movilidad y articulacion entre la red vial principal y la red vial local.

Infraestructura o red vial local. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la

comunicacion entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la
accesibilidad interna a cada una.a 0
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CAPITULO Il
CUADRO DE AREAS

ARTICULO 7.-CUADRO GENERAL DE AREAS.

El area objeto de planificacion del Plan Parcial “LA PALMA”, de conformidad con el Plano Propuesta
Urbanistica PU-PPLP-01" el cual establece y determina las areas publicas, cargas generales vy
locales, y las areas privadas resultantes del disefio urbano donde se concretan los beneficios, usos
y aprovechamiento. Las areas generales se relacionan a continuacion y se distribuye de conformidad
con la siguiente tabla:

TABLA7.- CUADRO GENERAL DE AREAS

CUADRO DE AREAS
SuB
CONCEPTO TOTALES TOTALES

AREA BRUTA 332.781,24
AFECTACIONES AMBIENTALES ' 111.543,11
CANO CORCOBAO 7.025,94
CANO GRANDE 6.725,31
FAJA DE PROTECCION CANO CORCOBAQ 49.895,27
FAJA DE PROTECCION CANO GRANDE 36.623,86
RIO OCOA 11.272,73
AFECTACIONES VIALES 30.054,57
VIA ARTERIA V-3 (1) 10.013,99 |
VIA ARTERIA V-3 (2) ' 10.657,94
VIA ARTERIA V-3 (3) 6.057,74
VIA SECUDARIA V-5 3.324,90
AFECTACIONES TECNOLOGICAS 24.638,13
FRANJA GASODUCTO | 24,638,13
TOTAL AFECTACIONES 166.235,81
AREA NETA URBANIZABLE 166.545,43
CARGAS LOCALES |
ESPACIO PUBLICO EXIGIDO ' 20% | 33.309,09
EQUIPAMIENTO COMUNAL EXIGIDO 7,5% | 12.490,91
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EXIGIDO 1,0% | 1.66545
ESPACIO PUBLICO PROPUESTO 33.559,40
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 1 1.759,03
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 2 4.898,02
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 3 3.077,13
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 4 1.593,74
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 5 22.231,48
EQUIPAMIENTO COMUNAL PROPUESTO 12.513,14
EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO No 1 9.680,00
EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO No 2 2.833,14
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO PROPUESTO
(SE LOCALIZARA EN LA LICENCIA DE
URNABIZACION)
TOTAL CESIONES PROPUETAS 46.072,54
VIAS LOCALES 15.996,95
VIA VL-2(1) 7.355,55
VIA VL-2(2) 5.177,02
VIA VL-2(3) 3.464,38
TOTAL VIAS LOCALES 15.996,95
AREA UTIL

SUPERMANZANA No 1 15305,98
AAR ‘ 6331,66
A.AM : 8974,32
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AAR 20.486,05
AAM 3.066,93
SUPERMANZANA No 5 14.255,25
AAR 8.108,07
AAM : 6.147,18
LOTE No 1 1.266.,49. 1.266.49
LOTE No 2 6.702,54 6.702,54
; LOTE No 3 612,62 ; 612,62
AREA UTIL 104.475,94

Paragrafo Primero: El cuadro de areas del presente articulo podra ser ajustado en las licencias
urbanisticas que se tramiten y obtengan para la ejecucion del Plan Parcial como consecuencia de
incorporaciones topograficas, catastrales, y de la coordinacion y aprobacion de disefios definitivos,
siempre y cuando se conserven las caracteristicas de localizacidn, geometria y area minima de
cesiones publicas y no vaya en detrimento del cumplimiento estandar de zonas verdes por habitante
compuesto por el espacio publico y las areas privadas afectas al uso ptblico. De igual manera se
deberan adelantar las acciones correspondientes para actualizar la informacién en los respectivos
folios de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios objeto del presente Plan Parcial.

Paragrafo Segundo: De los valores sefialados en el cuadro anterior falta descontar las areas
correspondientes a las CARGAS LOCALES relativas a malla vial local y/o vias terciarias al interior
de las manzanas, que se definiran en la siguiente actuacion urbanistica (Licencia de Urbanizacién)
en caso de requerirse.

Paragrafo Tercero: Para todos los efectos del plan parcial el area bruta es la fijada por el
levantamiento topografico (332.781,24m?3). '

Paragrafo Cuarto: El area de 22.231,48 m? correspondiente a Area Util contiene el poligono
identificado como espacio publico No 5, teniendo en cuenta que dichas areas se localizan sobre
parte del AREP que corresponde a una carga general, cuyo intercambio se involucra dentro del
Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del proyecto.

Paragrafo Quinto: El area de 24.638,13 m? correspondiente al area de afectacién tecnologica la
cual corresponde al gasoducto solamente es tenida en cuenta como Carga General para determinar
el Area Neta Urbanizable, teniendo en cuenta que sobre esta area no se podra autorizar ningdn tipo
de desarrollo urbanistico, por lo cual no podra hacer parte del Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios del proyecto.

ARTICULO 8.- AREA NETA URBANIZABLE.

Se acepta un area de 166.545,43 m? obtenida después de descontar las afectaciones viales y el
suelo de proteccién ambiental, sin tener en cuenta las zonas que se encuentran con influencia del
fenomeno natural de inundacion, dentro de las categorias de AMENAZA BAJA en un area
aproximada de 6,80 has, AMENAZA MEDIA en un area aproximada de 17.26 Has y 9.03 Has en
AMENAZA ALTA, asi como 0.15 Has gue se encuentran en Amenaza por remocion en Masa en el
grado de AMENAZA MEDIA, puesto que estas conforme a los estudios de de Amenazas por
Fenémenos de Remocién en Masa y de Amenazas por Inundacion allegados por el promotor y
aprobados por Cormacarena en la etapa de concertacion esta Amenaza es mitigable.

Paragrafo: Previo al desarrollo urbénistico planteado dentro del area de planificacion y para la
aprobacion del Planteamiento Urbanistico General por parte de la Curaduria Urbana, se debera
presentar documento donde se certifique por parte de la Administracion Municipal que las obras de

mitigacion planteadas en los estudios fueron realizadas conforme a lo establecido en los respectivos
estudios. {
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TABLA 8.- CUADRO DE AREAS DE CARGA GENERAL VIAS

NOMBRE AREA M2
VIA SECUNDARIA V-5 3.324,90
VIA ARTERIA V-3(1) 10.013,99
VIA ARTERIA V-3(2) 10.657,94
VIA ARTERIA V-3(3) 6.057,74
TOTAL 30.054,57

TABLA 9.- C'UADRO DE AREAS DE CARGA GENERAL RONDAS

_ NOMBRE AREA M2
CANO CORCOVAO _ 7.025,94
CANO GRANDE 6725,31
FAJA DE PROTECCION CANO CORCOVAO 49.89527
FAJA DE PROTECCION CANO GRANDE 36.623,86
RIO OCOA 11.272,73
TOTAL 111.543,11
TABLA 10.- CUADRO DE AREAS DE CARGA AMENAZA TECNOLOGICA
NOMBRE : AREA M2

FRANJA GASODUCTO 24.638,13
TOTAL - 24.638,13

Las areas anteriormente citadas, se localizan y se georreferencia por sus mojones y coordenadas
en |os planos PLANO DE AFECTACIONES AF-PPLP-02 PLANO PROPUESTA VIAL PV-PPLP-03

Paragrafo: El area de afectacion techologica la cual corresponde al gasoducto solamente es tenida
en cuenta como Carga General para determinar el Area Neta Urbanizable, teniendo en cuenta que
sobre esta area no se podra autorizar ninglin tipo de desarrollo urbanistico, por lo cual no podra
hacer parte del Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del proyecto que se viabiliza en el presente
acto administrativo.

CAPITULO Il
SUELOS DE PROTECCION

ARTICULO 10.- SUELO DE PROTECCION HIDRICA.
Dentro del ambito del Plan Parcial “LA PALMA”, con base en los aspectos ambientales segun
determinantes ambientales establecidas a través del oficio PM.GP0.1.3.85.18.1900 y segln el
planteamiento urbanistico, el Sistema General Ambiental del Plan Parcial “LA PALMA” comprende
las areas destinadas a la conformacion de la Estructura Ecolégica Principal, correspondientes a tres
(3) fuentes hidricas denominadas, RIO OCOA, CANO CORCOVAO, CANO GRANDE o NN, asi:

1. RIO OCOA y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA: presenta influencia en el poligono de
planificacion del Plan Parcial “LA PALMA" con un area aproximada de 1,48 Has.

2. EL CANO CORCOVADO y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA: tiene influencia dentro del
poligono de planificacién del Plan Parcial “LA PALMA” en un area aproximada de 5,69 Ha

3. EL CANO GRANDE o NN y su FAJA DE PROTECCION HIDRICA: tiene influencia dentro
del poligono de planificacion del Plan Parcial “LA PALMA” en un area aproximada de 4.:33
Ha.

TABLA 11.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS RIO OCOA
CUADRO DE COORDENADAS

PTO | ESTE | NORTE | PTO | ESTE | NORTE | PTO| ESTE | NORTE
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P465 | 1048210,78 | 944684,15 | PAT9 | 1047858,53 | 944627,08 | P622 | 1048258,11 | 94467427
P466 | 1048189,40 | 944680,34 | P480 | 1047852,90 | 944613,66 | P623 | 1048269,36 | 944682,12
P467 | 1048166,54 | 94468542 | P481 | 1047845,23 | 944606,26 | P490 | 1048049,67 | 944661,97
P468 | 1048139,87 | 944681,61 | P482 | 1047839,30 | 944597,47 | P491 | 1048066,76 | 944637,88
P469 | 1048115,95 | 944677,17 | P40 | 1047843,91 | 944593,49 | P492 | 1048086,76 | 94464574
P470 | 1048080,39 | 94467547 | P41 | 1047853,99 | 944579,10 | P493 | 1048119,42 | 944647,30
P471 | 1048077,64 | 944674,39 | P485 | 1047856,83 | 944573,12 | P494 | 1048144,74 | 944652,00
P472 | 1048075,01 | 944678,10 | P486 | 1047861,02 | 944576,01 | P495 | 1048165,37 | 944654,95
P25 | 1048071,63 | 944677,91 | P487 | 1047868,34 | 944586,86 | P496 | 1048188,75 | 944649,75
P26 | 1048058,51 | 94467295 | P488 | 1047878,18 | 944596,37 | P497 | 1048212,78 | 944654,03
TABLA 12.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS CANO GRANDE
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
_P356 | 1047994 56 | 944217 52 | P447 | 1048277,38 | 94463269 | P575 | 1047994,72 | 944280,10
P357 | 1047995,72 | 944217,79 | P448 | 1048278,60 | 944637,49 | P576 | 1047991,70 | 94428237
P358 | 1048000,41 | 944219,40 | P449 | 1048278,79 | 944638,84 | P577 | 1047987,47 | 94428401
P359 | 1048004,77 | 944221,76 | P450 | 1048279,55 | 94464514 | P578 | 1 647984,51 944286,58
P360 | 1048008,68 | 944224,81 | P451 | 1048284,50 | 94464503 | P579 | 1047982,04 | 944298 94
P361 | 1048012,03 | 94422845 | P452 | 1048286,15 | 94464502 | P580 | 1047989,11 | 944305,33
P362 | 1048014,74 | 944232,60 | P453 | 1048289,46 | 944645,05 | P581 | 1047990,37 | 944318,12
P363 | 1048016,73 | 944237,14 | P454 | 10482094 34 | 94464587 | P582 | 1047989,24 | 944323,61
P364 | 1048017,45 | 94423957 | P455 | 1048299,03 | 94464748 | P583 | 1047988,14 | 944328,36
P365 | 1048019,09 | 944246,13 | P456 | 1048302,03 | 944649,10 | P584 | 1047990,34 | 94434174
P366 | 1048024,50 | 944252 44 Pa57 | 1 048296,78 | 94465896 | P585 | 1047995,38 | 944343,52
P367 | 104802547 | 94425362 | P458 | 1048291,93 944671..93 P586 | 1048005,06 | 944352,71
P368 | 1048028,18 | 944257,76 | P459 | 1048289,50 | 944674,88 | P587 | 1048010,88 | 944358,87
P369 | 1048030,17 | 944262,30 | P460 | 104827963 | 944675,16 | P588 | 1048013,88 9l44362 18
P370 | 1048031,38 | 944267,10 | P498 | 1048212,89 | 94465126 | P589 | 104801344 | 94436285
P371 | 1048031,72 | 94426996 | P499 | 1048208,33 | 944647,00 | P590 | 104798928 | 944353 42
P372 | 1048032,30 | 94427823 | P500 | 1048200,00 | 94464144 | P591 | 1047979,90 | 94436963
P373 | 1048032,37 | 944280,31 | P501 | 1048196,82 | 944638,89 | P592 | 1048009,68 | 94437047
P374 | 1048031,96 | 944285,25 | P502 | 1048193,46 | 94463524 | P593 | 1048021 ,80 | 944370,25
P375 | 1048030,74 | 944290,05 | P503 | 1048190,75 | 944631,10 | P594 | 1048045 43 944394 ,89
P376 | 1048028,75 | 94429459 | P504 | 1048188,76 | 94462656 | P595 1048065,60 | 944413,74
P377 | 1048027,94 | 944296,01 | P505 | 1048187,54 | 944621,76 | P596 | 104807803 944425 07
P378 | 104802755 | 944296,64 | P506 | 1048187,30 | 944619.99 | P597 1048094,85 | 944449 22
P379 | 1048028,92 | 944308,15 [ P507 | 1048186,31 944610,60 | P598 | 1048090,53 | 944470,72
P380 | 1048029,13 | 944311,70 | P508 | 1048186,14 | 944607 43 ‘P599 | 1048091,76 | 944486,68
P381 | 1048028,72 | 94431664 | P509 | 1048186556 944602,42 13600 1048092,06 | 944509,91
P382 | 1048028.45 | 94431807 | P10 [ 1n4R1R7 AR | 044R0A NN | DANA | 1nA94nd 15 | 0AAEIE &4




VILLAVICENCIO

S, B ik

VILLAVICENCIO

UNIDOS PODEMOS

DECRETO No. 1000-24% 7 3 § _DE 2019

N

Despacho del Alcalde

“Por medio del cual se Aprueba y Adopra el Plan Parcial de Desarrollo en suelo de
Expansién LA PALMA- Area Morfolégica Homogénea 16 — Ocoa”

P387 | 1048046,31 | 944340,87 | P515 | 1048170,30 | 944580,79 | P606 | 1048167,82 944550,89
P388 | 1048049,39. | 94434336 | P516 | 1048167,16 | 944580,89 | P607 | 1048183,55 944546,98
P389 | 1048050,78 | 944344,72 | P517 | 1048152,81 | 944580,57 P608 1048192,70 | 94454407
P390 | 1048074,90 | 944370,00 | P518 | 1048150,99 | 944580,48 | P609 | 1048207,90 | -944550,08
P391 | 1048085,03 | 944380,90 | P519 | 1048149,17 | 944580,27 | P610 | 1048215,05 | 944558,00
P392 | 1048091,36 | 944387,73 | P520 | 1048129,64 | 944577 44 | P611 | 1048221,43 | 04457768
P393 | 1048102,55 | 944398,54 | P521 | 1048126,57 | 944576,84 | P612 | 104822228 | 944585,08
P394 | 1048103,32 | 944399,32 | P522 | 1048121,88 | 94457523 | P613 1048217,23 | 944601,09
P395 | 1048126,45 | 944423,39 | P523 | 1048117,53 | 944572,87 | P614 | 1048216,14 | 04460743
P396 | 1048128,50 | 04442575 | P524 | 1048116,94 | 944572,48 | P615 | 1048217,13 | 944616,82
P397 | 1048131,21 | 9444290,00 | P525 | 1048100,05 | 944560,87 | P616 | 1048228,45 | 944624 69
P398 | 1048133,20 | 94443444 | P526 | 1048096,65 | 944558,15 | P617 | 1048237,39 | 944633,14
P399 | 10481 34,41 | 944439,24 | P527 | 1048085,07 | 94454735 | P618 | 1048243,11 | 944646,02
P400 | 1048134,71 | 94444157 | P528 | 1048081,86 | 944543,83 | P624'| 1048276,85 | 044673 48
P401 | 1048136,70 | 944464,40 | P529 | 1048079,15 | 94453969 | P625 | 1048273,42 | 944671,71
P402 | 10481 37,31 | 944467,89 | P530 | 1048078,70 | 944538,83 | P626 | 1048272,69 | 944671,40
P403 | 1048138,85 | 94447052 | P531 | 1048077,52 | 944536,48 | P627 | 1048252,59 | 94466321
P404 | 1048139,40 | 944471,49 | P532 | 1048074,20 | 944534,01 | P628 | 1048250,84 | 944657,65
P405 | 1048141,39 | 944476,03 | P533 | 1048071,74 | 944531,98 | P629 | 1048249,01 | 944642 43
P406 | 1048142,61 | 944480,83 | P534 | 1048068,38 | 944528,34 | P630 | 1048242,99 | 944627,12
P407 | 1048143,02 | 944485,77 | P535 | 1048065,67 | 944524,19 | P631 | 1048232,28 | 944620,05
P408 | 1048142,61 | 944490,71 | P536 | 1048063,68 | 94451965 | P632 | 1048223,79 | 944614,09
P409 | 1048142,44 | 94449165 | P537 | 1048062,47 | 944514,85 | P633 | 104822253 | 944607,14
P410 | 1048140,65 | 944500,57 | P538 | 1048062,06 | 944510,30 | P634 | 1048223,06 | 944601,61
P411 | 1048144,06 | 944504,34 | P539 | 1048061,77 | 944488,03 | P635 | 1048227,74 | 94458577
P412 | 1048149,46 | 944507,91 | P540 | 1048060,62 | 944473,02 | P636 | 1048227,03 | 94457528
P413 | 1048153,64 | 944508,39 | P541 | 1048060,53 | 944470,72 | P637 | 1048218,82 | 944555,89
P414 | 1048163,22 | 944506,15 | P542 | 1048060,94 | 944465,79 | P638 | 1048211,24 | 944547 69
P415 | 1048167,56 | 94450547 | P543 | 1048061,12 | 944464,82 | P639 | 1048197,32 | 944536,96
P416 | 1048170,07 | 944505,37 P5447 1048062,92 | 944455,86 | P640 | 1048184 45 | 944535,39
P417 | 1048184,49 | 94450539 | P545 | 1048055,34 | 94444498 | P641 | 1048170,04 | 944535,37
P418 | 1048186,93 | 94450549 | P546 | 1048045,26 | 94443579 | P642 | 1048155,39 | 944538,78
P419 | 1048188,10 | 944505,61 | P547 | 1048027,44 | 944419,13 | P643 | 1048138,92 | 944536,39
P420 | 1048200,98 | 944507,19 | P548 | 1048026,60 | 944418,32 | P644 | 1048124,34 | 94452727
P421 | 104820469 | 944507,88 | P549 | 1048018,14 | 944409,77 | P645 | 1048114,72 | 944516,61
P422 | 1048209,38 | 94450949 | P550 | 1048008,93 | 944400,37 | P646 | 1048109,21 | 944504,83
P423 | 1048213,73 | 944511,85 | P551 | 1047979,05 | 94439962 | P647 | 1048113,02 | 94448577
' ["P424 [ 104821 5,64 | 94451320 | P552 | 1047977,43 | 944309,53 | P648 | 1048108,68 | 94447842
P425 | 1048229,56 | 944523,93 | P553 | 1047972,54 | 944398,71 | P649 | 1048106,93 | 944468,26
P426 | 1048231,56 | 94452562 | P554 | 1047969,88 | 94439791 | P650 | 1048104,82 | 944444 18
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B

1047939,43

P431 | 1048246,44 | 944544 19 | P559 944337,98 | P655 | 1048015,03 | 944355,58
P432 | 1048254,65 | 944563,58 | P47 | 1047940,52 | 944334,80 | P656 | 1048008,60 | 94434926
P433 | 104825540 | 94456554 | P561 | 1047949,30 | 94430963 | P657 | 1047998,63 | 944340,14
P434 | 1048256,62 | 944570,34 | P562 | 1047954,84 | 944311,34 | P658 | 1047995,24 | 944336,27
P435 | 1048256,96 | 94457324 | P563 | 1047953,67 | 944308,68 | P659 | 1047996,66 | 944323,09
P436 | 1048257,67 | 944583,74 | P564 | 1047952 45 | 944303,87 | P660 | 1047999,13 | 944311,70
P437 | 1048257,74 | 94458577 | P565 | 1047952,24 | 944301,31 | P661 | 1047996,52 | 94428984
P438 | 1048257,33 | 944590,71 | P49 | 1047960,03 | 94427974 | P662 | 1048002,37 | 944280,31
P439 | 1048256,51 | 944594,29 | P567 | 1047969,74 | 944251,63 | P663 | 1048001,79 | 94427204
P440 | 1048255,07 | 944599,15 | P568 | 1047974,26 | 944250,33 | P664 | 104799532 | 94426454
P441 | 1048259,53 | 944602,10 | P569 | 1047975,90 94425220 | P6BS | 1047987,62 | 944256,27
P442 | 1048263,31 | 944605,05 | P570 | 1047974,92 | 94425897 | P666 | 1047990,01 | 944253 43
P443 | 1048266,67 | 944608,70 | P571 | 1047978 65 | 944267,90 | P667 | 1047988,36 | 944246 88
P444 | 1048269,38 | 94461285 | P572 | 1047984,40 | 94427144 | P668 | 104797254 | 944243 53
P445 | 1048270,91 . 944616,15 | P573 | 1047992,97 | 94427451 | P50 | 1047974,10 | 944239,03
P446 | 1 048276,93 | 944631,46 | P574 | 1047994,52 | 944276,81 | P670 | 1047982,51 | 944214,98
TABLA 13.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS CANO CORCOBADOQ
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P76 | 1048077,93 | 943968,72 | P207 | 1048308,12 | 944197,09 | P337 | 1048110,74 | 944202,35
P77 | 1048094,68 | 943962,65 | P208 | 1048310,14 | 944201,69 | P338 | 1048108,28 | 944202,89
P78 | 1048103,41 | 943960,48 | P209 | 1048311,36 | 944206,49 | P339 | 1048104.35 | 944203 48
P79 | 104810598 | 943971,27 | P210 | 1048311,77 | 944211,43 | P340 1048099,40 | 94420348
P80 | 1048105,53 | 943984,66 | P211 | 1048311,36 | 94421637 | P341 1048094,51 | 944202 67
‘P81 | 1048101,21 | 94399795 | P212 | 1048310,13 | 94422121 | P342 | 1 048089,82 | 944201,06
P82 | 1048090,69 | 944011,09 | P213 | 1048305,14 | 94423562 | P343 1048088,20 | 944200,29
P83 | 1048097,19 94402219 | P214 | 1048318,28 | 944250,55 | P344 | 1048075,16 | 94419361
P84 | 1048098,26 | 944041,24 | P215 | 1048319,43 | 94425104 | P345 | 1 048064,37 | 9441 92.50
P85 | 1048101,63 | 94405542 | P216 | 104832214 | 94425609 | P346 1048059,90 | 944191,69 -
P86 | 1048099,94 | 944068,64 | P217 | 1048322,46 | 94425671 | P347 | 1 048048,28 | 944188,59
P87 | 104810365 | 944084,90 | P218 | 1048327,24 | 94426605 | P348 | 1 048033,83 | 944187,50
P88 | 1048107,23 | 944090,49 P-21 9 | 1048332,41 | 944270,35 | P349 | 1048031,52 | 944187,23
P89 | 1048104,57 | 944098,97 | P220 | 1048338 27 94427477 | P350 | 1048017,82 | 944185,06
P90 | 1048099,15 | 944103,96 | P221 | 1048340 28 94427369 | P351 | 1048015,14 | 94418451
" P91 | 1048089,63 | 944129,78 | P222 | 1 048344,97 | 944272,08 | P352 | 1048010,45 | 944182,90
P92 | 1048091,45 | 944142,91 | P223 | 1048349,85 | 944271 26 | P333 | 1048006,09 | 944180,54
P93 | 104809559 | 94415428 [ P224 | 104835481 | 944271 26 | P354 | 1048002,18 | 94417750
P94 | 1048092,77 | 944160,39 | P225 | 104835969 944272,08 | P355 | 1047999,21 | 94417434
P95 | 1048084,36 | 94415817 | P226 | 1 048364,38 | 94427369 | P671 | 1047997,58 | 94417232
P96 | 1048069.47 | 94415664 | P227 | 104RRAR 87 | Q4427A 12 | DA79 | insonnn Ea | Aaainn a7
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P101 | 1048022,55 | 944103,90 | P232 | 1048402 53 944206,81 | P677 | 1048083,83 | 944164,35
P102 | 1048024,31 | 944104,50 | P233 | 1048404,58 | 944298,89 | P678 | 1048101 ,87 | 944173,58
P103 | 1048028,67 | 944106,86 | P234 | 1048411,15 | 944306,25 | P679 | 104811 0,81 | 944171,63
P104 | 1048030,17 | 944107,91 | P235 | 1048412,46 | 944307,81 | P680 1048122,26 | 944156,55
P105 |'1048034,65 | 944111,24 | P236 | 1048415,13 | 944311,88 | P681 1048134,58 | 944143,85
P106 | 1048037,15 | 944113,32 | P237 | 1048419,25 944319,45 | P682 | 1048142,04 | 944130,82
P107 | 1048046,68 | 94412225 | P238 | 1048421,26 | 94432402 | P683 1048146,43 944111 81 ¢
P108 | 1048058,63 | 944123,77 | P239 | 1048422 47 é44328,83 P684 | 1048150,12 | 944105,65
P109 | 1048060,24 | 944124,04 | P240 | 1048422,88 | 944333,65 | P685 | 1048158,42 944102,01
P110 | 1048061,26 | 944120,04 | P241 | 1048422,89 | 94433526 | P686 | 1048165,07 | 944101,08
P111 | 104806148 | 944119,40 | P242 | 104842554 | 94433591 | P687 | 1048169,95 944099,49
P112 | 1048071,01 | 944093,58 | P243 | 1048429,92 | 944337,37 | P688 | 1048178,31 | 944100,28
P113 | 1048072,77 | 944089,68 | P244 | 1048454,92 | 944347,89 | P689 | 10481 82,27 | 944105,35
P114 | 1048073,66 | 944088,32 | P245 | 1048460,70 | 944349,04 | P690 | 1048195,28 | 94411732
P115 | 1048071,76 | 944079,98 | P246 | 1048461,38 | 944349,19 | P691 | 1048202,93 | 944127,23
P116 | 1048071,25 | 944077,75 | P247 | 1048462,89 | 944349,67 | P692 | 1048219,30 | 944137,99
P117 | 1048070,69 | 944075,31 | P248 | 1048467,78 | 944350,64 | P693 | 1048237,26 | 94414223
P118 | 1048070,35 | 944073,58 | P249 | 104847243 | 94435224 | P694 | 1048243,29 | 944153,85
P119 | 1048069,94 | 944068,64 | P250 | 1048474,17 | 944353,18 | P695 | 104824987 944166,86
P120 | 1048070,18 | 94406483 | P73 | 1048463,45 | 944371,71 | P696 | 1048261,46 | 944181,59
P121 | 1048071,18 | 944057,04 | P252 | 1048460,43 | 944379,59 | P697 | 104826510 | 944191,82
P122 | 1048069,07 | 944048,16 | P253 | 1048457 58 | 944386,61 | P698 | 1048265,46 | 94420264
P123 | 1048068,67 | 944046,17 | P75 | 1048442,06 | 94440888 | P699 | 1048263,14 | 94421585
P124 | 1048068,31 | 94404292 |'P255 | 1048439,50 | 944413,06 | P700 | 1048266,64 | 944237,04
P125 | 1048067,64 | 944031,11 | P256 | 1048434,38 | 94441181 | P701 | 1048271,57 | 944255,38
P126 | 1048064,81 | 944026,27 | P257 | 104842956 | 944410,16 | P702 | 1048289,92 | 94427746
P127 | 1048064,30 | 944025,37 | P258 | 1048419,39 | 94440567 | P703 | 1048299,30 | 944291,14
P128 | 1048062,31 | 944020,83 | P259 | 1048418,16 | 94440509 | P704 | 1048308,91 | 94429957
P129 | 1048061,10 | 944016,03 | P260 | 1048417,38 . 944404,70 | P705 | 1048331,13 | 944317,14
P130 | 1048060,69 | 944011,09 | P261 | 1048406,30 | 94440756 | P706 | 1048338,83 | 94431763
P131 | 1048061,10 | 944006,16 | P262 | 1048401,18 | 94440843 | P707 | 1048349,36 | 94431202
P132 | 1048062,31 | 944001,35 | P263 | 1048396,23 | 944408,43 | P708 | 1048352,23 | 944308,98 |
P133 | 1048063,86 | 943997,83 | P264 | 1048391,34 | 944407,62 | P709 | 1048364,02 | 944316,97
P134 | 1048062,35 | 943997,58 | P265 | 1048386,66 | 944408,01 | P710 | 1048376,30 | 944325,06
P135 | 1048059,55 | 943996,62 | P266 | 1048382,30 | 94440365 | P711 | 1048383,58 | 944330,11
P136 | 1048069,73 | 943968,50 | P267 | 1048378,39 | 944400,61 | P712 | 1048383,89 | 944335,61
P137 | 1048070,93 | 943964,33 | P268 | 1048375,03 | 944396,96 | P713 | 1048384,65 | 944351,26

P57 | 1048075,12 | 943950,08 | P269 | 1048372,96 | 944393,94 | P714 | 1048391,05 | 944365,74

P58 | 1048081,03 | 943936,28 | P270 | 1048365,31 | 944381,15 | P715 | 1048398,71 | 944378,54

P59 | 1048117,37 | 943953,31 | P271 | 1048364,67 | 944380,02 | P716 | 1048411,34 | 94437513
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P145 | 1048139,57 '| 94399345 | P276 | 1048354,68 | 94435271 | P7T21 | 1048418,28 | 944365,02
P146 | 1048139,36 | 943994,94 | P277 | 1048354,39 | 944346,55 | P722 | 1048413,81 | 944363,92
P147 | 1048138,15 | 943999,72 | P278 | 1048351,64 | 94434474 | P723 | 1048405,97 | 944362,66
P148 | 1048136,06 | 944005,83 | P279 | 1048350,88 | 94434510 | P724 | 1048397,93 | 944361,09
P149 | 1048135,61 | 944007,50 | P280 | 1048346,20 | 944346,71 | P725 | 1048392,95 | 944350,32
P150 | 1048135,01 | 944009,48 | P281 | 1048341,31 | 944347,53 | P726 | 1048392,88 | 944333,76
P151 | 1048133,02 | 944014,02 | P282 | 1048336,92 | 94434757 | P727 | 1048388,78 | 944326,24
P152 | 1048131,19 | 944016,98 | P283 | 1048328,93 |- 944347,06 | P728 | 104838221 | 944318,88
P153 | 1048130,69 | 944017,69 | P284 | 1048323,76 | 944346,22 | P729 | 1048368,35 | 944311,86
P154 | 1048130,69 | 944018,95 P285 | 104331 9,08 | 94434461 | P730 | 1048352,33 | 944301,16
P155 | 1048133,56 | 944030,37 | P286 ‘10;48314,72 944342,25 | P731 | 1048343,39 | 944307,81
P156 | 1048134,06 | 944032,75 | P287 | 1048312,52 | 944340,67 | P732 | 1048337,96 | 94431211
P157 | 1048134,35 | 944035,00 | P288 | 1048290,30 | 944323,10. | P733 | 1048313,77 | 944293,87
P158 | 1048135,82 | 944051,31 | P289 | 1048289,14 | 944322 13 | P734 | 1048303,33 | 94428518
P159 | 1048135,94 | 944054,00 | P290 | 1 048279,52. 944313,70 | P735 | 1048295,75 | 944270,37
P160 | 1048135,88 | 944055,78 | P291 | 1048278,98 | 94431321 | P736 1048277,66 | 944249,80
P161 | 104813543 | 94406340 | P292 | 1048275,62 | 944309,57 | P737 | 1048273,90 | 944234,16
P162 | 1048136,40 | 944065,14 | P293 | 1048274,55 | 944308,10 | P738 | 1048281,77 | 94421143
P163 | 104813848 | 944069,85 | P294 | 104826596 | 94429556 | P739 | 104827561 | 944200,17
P164 | 1048138,68 | 944070,62 | P295 | 1048254,99 | 94428236 | P740 | 1048276,58 | 944186,94
P165 | 1048141,66 | 944068,95 | P296 | 1048249,72 | 944276,01 | P741 | 1048266,76 | 944175,89
P166 | 1048144,26 | 944067,66 | P297 | 1048248,50 | 944274,55 | P742 | 1048260,75 | 944167,34
P167 .| 1048148,22 | 944066,24 | P298 | 104824790 | 944273,80 | P743 | 1048252,89 | 94414538
P168 | 1048157,33 | 944063,69 | P299 | 104824519 | 944269,66 | P744 | 1048239,55 | 94413496
P169 | 1048158,06 | 944063,50 | P300 | 1048243,20 | 94426512 | P745 | 104822280 | 944130,85
P170 | 1048161,26 | 944062,87 | P301 | 1048242,60 | 944263,16 | P746 | 1048206,71 | 944121,02
P171 | 1048163,37 | 94406257 | P302 | 1048237,67 | 944244 82 | P747 | 1048199,16 | 94411221
P172 | 1048173,26 | 944060,49 | P303 | 1048237,05 | 94424196 | P748 | 1048191,08 | 944093,11
P173 | 1048176,98 | 944059,94 | P304 | 1048233,54 | 944220,75 | P749 | 1048179,46 | 944089 84
P174 | 1048181,94 | 944059,94 | P305 | 1048233,14 | 944215385 | P750 | 1048168,56 | 944092,14
P175 | 1048186,83 | 944060,75 | P306 | 1048233,57 | 944210,78 | P751 | 104816542 | 944092,58
P176 | 1048187,59 | 944060,96 | P307 | 1048235,38 | 94420051 | P752 | 1048156,31 | 944095,13
P177 | 104819921 | 944064,23 | P308 | 1048235,28 | 94419749 | P753 | 1048147,79 | 944099,90
P178 | 1048203,13 | 94406563 | P309 | 1048234,85 | 94419628 | P754 | 1048137,90 | 944107,92
P179 | 1048207,49 | 944067,99 | P310 | 1048226,24 | 94418535 | P755 | 1048136,84 | 944127,77
P180 | 104821 1,46 944071,03 | P311 | 104822348 | 944181.,14 | P756 | 1048127,61 | 944138,40
P181 | 1048214,76 | 944074,68 | P312 | 1048223,09 | 944180,39 | P757 | 1048116,41 | 944151,04
P182 | 1048217,47 | 944078,83 | P313 | 1048216,97 | 94416826 | P758 | 1048106,95 | 944162,85
P183 | 1048218,71 | 944081,42 | P314 | 1048212,17 | 944167,13 | P759 | 1048102,41 | 04416294
P184 1048224,98{ 944096,23 | P315 | 1048207,25 | 94416546 | P760 | 1048099,81 | 944162,26
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944137,68

ARTICULO 11.- SUELO PROTECCION POR RIESGO TECNOLOGICO.

1048255,96 | 944109,84 | P320 | 1048173,09 P765 | 1048107,99 | 944102,54
P190 | 1048258,02 | 944111,32 | P321 | 1048171,57 944136,28 | P766 | 1048112,16 | 944090,98
P191 | 1048271,36 | 944121,74 | P322 | 1048171,40 | 944136,96 | P767 | 1048110,11 | 944079,50
P192 | 1048273,21 | 94412331 | P323 | 1048170,50 | 944140,41 | P768 | 1048104,96 | 944070,37
P193 | 1048276,57 | 94412695 | P324 | 1048168,51 | 944144,95 | P769 | 104810594 | 944054 00
P194 | 1048279,28 | 944131 10 | P325 | 1048168,16 | 94414558 | P770 | 1048104,47 | 944037,69
P195 | 1048281,14 | 94413527 | P326 | 1048160,62 | 944158,75 | P771 | 1048100,69 | 94402269
P196 | 104828763 | 94415341 | P327 | 1048158,26 | 94416227 | P772 | 1048100,67 | 944008,23
P197 | 1048288,30 | 944154,36 | P328 | 1048156,11 | 944164,74 | P773 | 1048106,64 | 94399974
P198 | 1048290,32 | 944157,24 | P329 | 1048145,06 | 944176,13 | P774 | 1048107,35 | 943997,07
P199 | 1048299,00 | 944167,01 | P330 | 1048134,60 | 944189,91 | P775 | 1048109,77 | 943990,01
P200 | 1048300,26 | 944168,51 | P331 | 1048131,13 | 944193,70 | P776 | 1048112,14 | 943969 53
P201 | 104830297 | 944172,66 | P332 1048127,22 | 944196,74 | P777 | 1048113,15 | 943961,60
P202 | 1048304,96 | 944177,20 | P333 | 1048122,86 | 944199,10 | P778 | 1048113,31 | 943958 32
P203 | 1048306,17 | 944182,00 | P334 | 1048118,18 | 944200,71 | P779 | 1048103,10 | 94395591
P204 | 1048306,58 | 944186,94 | P335 | 1048117,22 | 944200,94 | P780 | 1048090,32 | 943957,89
P205 | 1048306,50 | 94418914 | P336 | 1048113,97 | 94420165 | P781 | 1048077,26 | 943961,08
P206 | 1048306,18 | 944193,54

Dentro del ambito del Plan Parcial “LA PALMA” se establece una franja de suelo de proteccién
de 24.638,13 m? el cual tiene restringida la posibilidad de urbanizarse por formar parte de las zonas
de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura y la provisién de servicios publicos
domiciliarios de conformidad con lo establecido en el articulo 79 del Acuerdo Municipal 287 de 2015.

Paragrafo: El area de afectacion.tecnolégica la cual corresponde al gasoducto solamente es tenida
en cuenta como Carga General para determinar el Area Neta Urbanizable, teniendo en cuenta que.
sobre esta area no se podra autorizar ningun tipo de -desarrollo urbanistico, por lo cual no podra
hacer parte del Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del proyecto que se viabiliza en el presente
acto administrativo.

TABLA 14.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS FRANJA GASODUCTO

CUADRO DE COORDENADAS
PTO | ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE
P52 | 1047992,78 | 944185,52 | P1228 | 1048493,85 | 944301,50 | P1275 | 1047986,04 | 944204 84
P73 | 1048463,45 | 944371,71 | P1272 | 1048459,31 | 944382,50 | P1276 | 1048310,92 | 94431310
P672 | 1048009,53 | 944139,46 | P1273 | 1048502,49 | 944305 54
P1227 | 1048343,58 | 944231,23 | P1274 | 1048015,90 | 944122,03

CAPITULO IV

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS ‘
ARTICULO 12.- RESPONSABILIDAD.

Las redes de servicios plblicos pertenecientes a la infraestructura primaria seran responsabilidad de
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La red de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura secundaria sera responsabilidad de
los titulares del Plan Parcial y/o de la'licencia de urbanizacién de forma solidaria en lo concerniente
a su disefio, financiacion, elaboracion y/o ejecucién incluyendo los estudios y permisos pertinentes.
Asi mismo la red de servicios publicos pertenecientes a la infraestructura domiciliaria sera
responsabilidad del titular de la licencia urbanistica, en lo referente a su disefio, financiacion,
elaboracién y ejecucién, incluyendo los estudios y permisos pertinentes.

El promotor del presente Plan Parcial o en su defecto el titular de la licencia Urbanistica de
Urbanizacion, debera dar cumplimiento a las condiciones-técnicas establecidas por las empresas de
servicios publicos de conformidad con los certificados de factibilidad y disponibilidad inmediata de
servicios expedidos por dichas empresas.

Paragrafo Primero: El| disefio de las redes y las obras correspondientes realizadas como
consecuencia de las responsabilidades mencionadas en el presente articulo, deberan contar con los
respectivos vistos buenos de las empresas de servicios publicos, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 2.3.1.2.4 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el desarrollo de las etapas
corresponde al ED-PPLP-07 7 de 7 ETAPAS DE DESARROLLO.

Paragrafo Segundo: Al momento del inicio de tramite de solicitud de las respectivas licencias de
urbanizacion, el titular debera contar con la disponibilidad inmediata de los servicios publicos, para
su urbanizacién en los términos establecidos en el numeral 3 articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo sustituya, modifique o adicione.

ARTICULO 13.- ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

Para la prestacion efectiva del servicio de acueducto y alcantarillado sanitario se debera dar
cumplimiento a lo conceptuado por la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio
mediante concepto de factibilidad emitido en el oficio 20181200109951 del 14 de diciembre de 2018,
eéste cuenta con las condiciones técnicas que le permiten asegurar la futura prestacion de los servicios
publicos domiciliarios asi: ] :

Servicio de Acueducto:

El proyecto de plan parcial cuenta con factibilidad del servicio de acueducto. La empresa de
acueducto y alcantarillado de Villavicencio cuenta con una red de PVC de 16" sobre la via que
comunica el corredor ecolégico con el sector de charrascal, a la altura del condominio caracoli, el
plan parcial debera desarrollarse por etapas definidas en un cronograma de desarrollo en el tiempo
establecido para el proyecto, presentarlas a al EAAV para su revision y aprobacion, las cuales deben
ser construidas previo el tramite de disponibilidad, estas solo se podran empalmar a las redes
existentes con previo visto bueno de la EAAV. :

El promotor debe tener en cuenta que la red cuenta con capacidad para abastecer una densidad
poblacional de 480 habitantes/hectareas.

El promotor tendra responsabilidad de proyectar las redes primarias del proyecto, presentarlas a la
EAAV para su revision y aprobacion, las cuales deberan ser construidas previo el tramite de
disponibilidades inmediatas y estas solo se podran empalmar a las futuras redes de La Empresa
con previo visto bueno de EAAV.”

Servicio de Alcantarillado Sanitario:

Sobre el servicio publico de alcantarillado, el articulo 77 del POT sefiala gue el desarrollo del suelo

definido como de expansién urbana concertado sera objeto de habilitacién al tener “/a construccién
‘de la infraasfriintiira de rernlarriin Ao amriae racidiialan P Fn ;mo;;; ;. e oo ol o o A
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construccion de la infraestructura matriz aprobada por la EAAV que garantice la recoleccion de
aguas residuales del proyecto. Asi mismo, el promotor se obliga a que, una vez construida esta
‘infraestructura, la misma se entregue a titulo gratuito a la Empresa y en los términos requeridos por
esta, junto con la transferencia del dominio de todas las areas donde se localicen los componentes
de esta infraestructura, asi como la cesién de los permisos ambientales. La construccion del sistema

de disposicion final se deber4 realizar por etapas segtn el desarrollo de las etapas del proyecto
urbanistico. !

El promotor debera realizar la estructuracion financiera del proyecto para la construccion y operacion
de la infraestructura de recoleccion y disposicién final de las aguas residuales, de manera que se
garantice las condiciones de sostenibilidad financiera para la construccion y operacion del proyecto,
igualmente realizar los disefios a nivel de ingenieria de detalle, y presentarlos a la EAAV ESP para
su revision y aprobacion, previo a la expedicién de disponibilidades inmediatas, en este estudio se
debera definir el nUmero minimo de usuarios necesarios para la sostenibilidad financiera del sistema
de disposicion final de las aguas residuales, de acuerdo a las condiciones tarifarias a Ia fecha, el
promotor debera soportar el excedente de los gastos de operacién del sistema de disposicidn final
de las aguas residuales hasta que se complete la suscripcién del nimero minimo 'de usuarios
necesarios para la sostenibilidad financiera del sistema.

Servicio de alcantarillado pluvial:

No hay factibilidad del servicio. La EAAV no cuenta con redes en el sector ni proyectos de extension
y ampliacion. Sin embargo, se hace necesario que el urbanizador y/o constructor disefie dentro del
proceso de plan parcial, las obras que se requieran para evacuar las aguas lluvias provenientes del
plan parcial considerando las areas externas aportantes y adelante los permisos ambientales ante
la corporacion y/o demés procesos de servidumbre si asi lo requiere.

Se debe tener en cuenta el articulo 153 de la resolucion 330 de 2017. Para nuevos desarrollos
urbanos, donde se modifique la cobertura del suelo, se deben generar estrategias con el fin de
mitigar el efecto de la impermeabilizacion de las areas en el aumento de los caudales de escorrentia.
Se requiere disefiar sistemas urbanos de drenajes sostenible, con el objeto de reducir minimo en un
25% el caudal pico de hidrograma de creciente disefio, a fin de evitar sobre cargas de los sistemas
pluviales y posteriores inundaciones, para ello, adicionalmente, se debe hacer un analisis de las
condiciones de escorrentia antes y después del proyecto versus la capacidad de flujo de los cuerpos
receptores ya sea el sistema de alcantarillado de drenaje o cuerpos naturales”

Paragrafo Primero: La prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado se regira
especialmente por el Decreto No. 302 del 25 de febrero de 2000 compilado en el Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo sustituya, modifique o adicione, en virtud de esta Gltima
el urbanizador esta en la obligacion de construir las redes locales o secundarias necesarias para la
ejecucion del respectivo proyecto urbanistico de conformidad con lo indicado en su articulo
2.3.1.2.4 al momento del inicio del tramite de solicitud de las respectivas licencias urbanisticas, el
promotor deberé contar con la disponibilidad inmediata del servicio de acueducto, cantidad y
calidad del recurso hidrico para su urbanizacion en los términos establecidos en el literal c.
numeral 1 del articulo 6 del Decreto Nacional 2218 del 2015, modificatorio en lo relacionado a
licencias urbanisticas, del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 (Sector Vivienda).

Asl mismo, al momento del inicio del tramite de solicitud de las respectivas licencias urbanisticas el

promotor debera contar con la disponibilidad inmediata del servicio de Alcantarillado Sanitario

dentro del marco del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos para su urbanizacién en los

terminos establecidos en el Decreto Nacional 2218 de 2015, modificatorio del Decreto Unico
; Nacional 1077 de 2015 (Sector Vivienda).

Paragrafo Segundo: La adopcién del Plan Parcial, no autoriza a los propietarios de los predios
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oficio No.GD-PE-20184000345731 de 28 de noviembre de 2018, la cual informa Ia factibilidad del
servicio. ‘ .

Paragrafo Primero: La totalidad de las redes eléctricas y de telecomunicaciones (Red Primaria,
Secundaria y Domiciliaria) deberan construirse de manera subterranizada.

Paragrafo Segundo: El proyecto a desarrollarse en el area de planificacién del plan parcial, debera

dar cumplimiento a las normas técnicas establecidas en el Reglamento Técnico de Instalaciones
(RETIE).

ARTICULO 15.- GAS NATURAL.

La prestacion del servicio de gas domiciliario estara a cargo de la empresa LLANOGAS S.A. - E.S.P.
en los términos expresados en oficio de fecha 28 de noviembre de 2018.

ARTICULO 16.- RECOLECC]()N, TRANSPORTE Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS
SOLIDOS. ‘

La prestacion del servicio de recoleccion, transporte y disposicion de residuos solidos estara a cargo
de la empresa BIOAGRICOLA DEL LLANO S.A.-E.S.P. en los términos expresados en certificado
de disponibilidad del servicio publice de aseo No 041 de 2018.

CAPITULO V
RED VIAL

ARTICULO 17.- RED VIAL PRIMARIA.

El Sistema General Vial Primario del proyecto del Plan Parcial “LA PALMA” esta definido por tres

vias arterias V3 y una via secundaria V5 las cuales hacen parte del sistema vial primario del
municipio.

En consecuencia, se delimitan, localizan y geo referencian por sus mojones y coordenadas en el
plano PV-PPLP-03 PROPUESTA VIAL (3 de 7) las areas ocupadas por las vias dentro del area
de planificacion del Plan Parcial “LA PALMA”.

TABLA 15.- ELEMENTOS DE LA RED VIAL PRIMARIA

No ¢ ELEMENTO AREA(m?)
1 VIA ARTERIA V-3 (1) 10.013,99
2 | VIAARTERIA V-3 (2) 10.657,94
3 | VIAARTERIA V-3 (3) 6.057,74
4 | VIA SECUDARIA V-5 3.324,90
TOTAL 30.054,57

VIA ARTERIA V-3.

Este perfil vial contempla las siguientes carabteristicas (descrito de sur a norte):
* Un area blanda de 5.0m empradizada denominada franja de control

e Un area libre dura de 3.0m denominada andén, paralelo a la calzada y destinada a circulacion
peatonal.
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Una zona libre blanda de 3.0m localizada como separador entre calzadas, destinada al paso
de las redes de la infraestructura subterraneas de servicios publicos y/o como franja de
proteccion ;

Un area libre duré de 9.50 m denominada calzada y destinada a circulacién vehicular.
Una zona libre blanda de 1.50m empradizada localizada como separador entre el sardinel y
el andén peatonal, paralela a la calzada, destinada al paso de las redes de la infraestructura

subterraneas de servicios publicos y/o como franja de proteccion entre vehiculos y peatones.

Un area libre dura de 2.50m denominada ciclo ruta, paralela al lado de la calzada norte y
destinada a la circulacion en hicicleta.

Un area libre dura de 3.0m denominada andén,

paralelo a la calzada y destinada a circulacion
peatonal. : '

Un area blanda de 5.0m empradizada denominada franja de control
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TABLA 16.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS V3-(1)
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P1072 | 1047921,45 | 944456,03 | P1295 | 1048235,92 | 944565,08 | P1294 | 1048335,73 | 944590,29
P1271 | 1047907,22 | 944407 14 | P1296 | 1048221,67 | 944606,18 |P1104 | 1048312,65 | 944630 44
P1297 | 1048167 98 | 94454152 P6 | 1048314,49 | 94462727
P1298 | 1048149,00 | 94453494 | P1105| 1048325,75 | 944588,61
TABLA 17.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS V3-(2)
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE |PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P1029 | 1048355,17 | 944083,30 | P60 | 1048133,05 | 943960,55 |P1030 | 104828487 | 944051,88
P1168 | 1048373,42 | 944091,46 | P61 | 104815060 | 943968,05 |P1031 1048229.86 94402721
P68 | 1048588,28 | 944163,28 | P62 | 104817262 | 943977,69 |P1032| 1048180,84 | 944005,10
P1165 | 1048568,24 | 94417820 | P63 | 1048189,46 | 943985,13 |P1289 | 1048088,18 | 943981,43
P58 | 1048081,03 | 943936,28 | P64 | 1048238,81 | 944007,37
P59 | 1048117,37 | 943953,31 | P65 | 1048293,76 | 944032,03
TABLA 18.- CUADRO DE MOJONES Y CORDENADAS V3-(3)
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P33 | 104785573 | 044626,68 | P47 | 1047940,52 | 944334,80 |P1047 | 1048054,03 | 94408121




T VILAVICENG LG .

VI”-AVICENCIO - Despacho del Alcalde

UNIDOS PODEMOS

DECRETO No. 1000-24/= 7 3 § DE72019

“Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan Parcial de Desarrollo en suelo de
Expansién LA PALMA- Area Morfolégica Homogénea 16 — Ocoa”

P38 | 1047830,48 | 94460533 | P52 | 1047992,78 | 944185552 |P1280| 1047961,07 | 944341,90
P39 | 1047833,02 | 944602,90 | P53 | 1048010,54 | 944136,68 |P1281[ 1047971,79 | 944311,20
P40 | 1047843,91 | 944593,49 | P54 | 1048033,50 | 944074,01 |P1282[ 1047980,53 | 944286,98
P41 | 1047853,99 | 944579,10 | P55 | 1048058,57 | 943999,33 |P1283| 104799463 | 94424617
P42 | 1047861,11 | 944564,08 | P56 | 104806962 | 943968,81 | P1286 | 1043013,26 | 944192,81
P43 | 104786940 | 94453958 | P57 | 1048075,12 | 943950,08 |P1287 | 1048030,97 | 944144 13
P45 | 1047921,07 | 944390,62 | P66 | 1048417,60 | 944087,39 |P1288| 1048079,11 | 944006,49
P46 | 1047933,03 | 944356,65 | P67 | 104853524 | 944139,84 |P1300| 1047862,04 | 944627,70

VIA SECUNDARIA V-5.

Este perfil vial contempla las siguientes caracteristicas (descrito de sur a norte):

Un area libre dura de 3.0m denominada andén, paralelo a la calzada y destinada a circulacion
peatonal.

Una zona libre blanda de 1.50m localizada como separador entre el sardinel y el andén
peatonal, paralela a la calzada, destinada al paso de las redes de la infraestructura
subterraneas de servicios publicos y/o como franja de proteccién entre vehiculos y peatones.

Un area libre dura de 10.5 m denominada calzada y destinada a circulacién vehicular.
Una zona libre blanda de 1.50m localizada como separador entre el sardinel y el andén’
peatonal, paralela a la calzada, destinada al paso de las redes de la infraestructura

subterraneas de servicios publicos y/o como franja de proteccién entre vehiculos y peatones

Un area libre dura de 3.0m denominada andén, paralelo a la calzada y destinada a
circulacion peatonal.

ANTIIARDIN

30

TABLA19.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS V5

CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE | PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P1 1048414,20 | 944454 45 | P1196 | 1048385,72 94448410 | P1197 | 1048395,68 | 944467,19
P2 1048403,87 | 944472,01 | P69 | 1048547,10 | 944231 ,85 | P1198 | 1048408,05 944449, 56
P3 1048388,84 | 94449754 | P70 | 1048524,82 944260,53 | P1229 | 1048494,58 | 944300,26
P4 1048359,01 | 944549,80 | P71 | 1048502,70 | 944305,20 | P1230| 104851 6,70 | 94426461
P5 1048342.79 | 944578 02 | P73 | 104R4R2 45 | Q44271 714 | D4924 | 1nuccse as | assann nn
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I | \ | | | P1293] 1048434,10 | 94440368

Paragrafo: El suelo destinado a la localizacién de vias arteriales o colectoras da lugar a derechos
de edificabilidad adicional en los terminos de la presente Resolucion, sin contabilizar aquellas areas
en las que se da prevalencia a las rondas de cuerpos de agua.

ARTICULO 18. - CONDICIONES PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED VIAL PRIMARIA.,
La construccién de la red vial primaria debera cumplir con las siguientes condiciones:

» Los predios colindantes a la red vial primaria, no podran tener accesos vehiculares sobre °
esta, deberan acceder a través de vial locales, las cuales se deberan proveer de conformidad
con las especificaciones y perfiles adoptados por el POT, o a través de vias de servicio.

e Se debera tener en cuenta el manual de sefializacion adoptado por el Ministerio de
Transporte y las caracteristicas técnicas de la demarcacién y sefalizacion de la
infraestructura vial que sea adoptada por el Ministerio de Transporte en egjercicio de la
competencia otorgada por la Ley 1383 de 2010.

Paragrafo: De conformidad con el articulo 101 Cédigo Nacional de Transito Terrestre, los proyectos
de- edificacion que causen modificaciones al sistema de transito o se constituyan en un polo
importante generador de viajes tales como parques de diversiones, centros comerciales, estadios,
centros culturales y otros, deberan tenerla aprobacién del organismo de transito correspondiente, de
igual forma, para la construccion de edificaciones para usos de gran impacto se debera dar
/ cumplimiento al articulo 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que lo sustituya,
modifique o adicione. :

ARTICULO 19. - RED VIAL LOCAL O SECUNDARIA.

La red vial local definida para el Plan Parcial “LA PALMA” comprende un conjuntb de vias con perfil
vial VL2 las cuales se |ocalizan, delimitan y georreferencian en el plano PV-PPLP-03 PROPUESTA
VIAL (3 de 7) y se relacionan en la tabla siguiente:

TABLA 20.- ELEMENTOS DE LA MALLA VIAL LOCAL

No ELEMENTO AREA M2
1 | VIAVL2(1) 7.355,55
2 | VIAVL-2(2) ;1547702
3 | VIAVL2(3) , , 3.464,38
TOTAL 15.996,95

De conformidad con el Plano 13 que hace parte integral del Acuerdo Municipal 287 de 2015 (Plan
de Ordenamiento Territorial), el perfil VL2 es el siguiente:

m\/—c:
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TABLA 21.- 'CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS VL-2(1)
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P1029 | 1048355,17 | 944083,30 | P1194 | 1048218,92 | 94442994
P1168 | 1048373,42 | 944091,46 | P1297 | 1048167,98 | 94454152
P1195 | 1048227,23 | 944411,75 | P1298 | 1048149,00 | 944534,94
TABLA 22.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS VL-2(2)
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P1284 | 1048000,08 | 944230,60 |P1169 | 1048249,93 | 944313,86
P1285 | 1048006,67 | 944211,71 | P1299 | 1048258,27 | 94429555
TABLA 23.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS VL-2(3)
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P1193 | 104837565 | 944501,48 | P1196 | 1048385,72 | 944484 10
P1194 | 1048218,92 | 94442994 |P1295| 104823592 | 944565,08
| P1195 | 1048227,23 | 944411,75

Paragrafo Primero: Las demas Vias Locales relativas a las vias terciarias al interior de las
manzanas seran definidas en la siguiente actuacion urbanistica (Licencia de Urbanizacién).

Paragrafo Segundo: Sera obligacion de la Curaduria de Villavicencio garantizar la proyeccion de
vias locales de tal manera que se delimiten las supermanzanas y asi se dé cumplimiento a las
disposiciones del numeral 1 del articulo 311 del Acuerdo Municipal 287 de 2015 — Plan de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 20.- CONDICIONES PARA EL DISENO DE LA RED VIAL LOCAL O SECUNDARIA.

La Red Vial local o secundaria y la red vial intermedia entre la red vial local y la red vial principal o
primaria, debera cumplir con las siguientes condiciones:

Garantizar la continuidad y conexién con el sistema vial urbano.
b) Permitir el acceso a zonas verdes y comunales.

¢) Lared vial local debe prever soluciones al trafico vehicular, peatonal, de ciclovias y alamedas
con la correspondiente solucién de intersecciones, sefializacion y equipamientos.

Las vias locales deberan garantizar la continuidad hasta encontrarse con una via colectora
o con otra via local.

Deberan localizarse de acuerdo con los desarrollos aledafios.

f) Los accesos vehiculares a los predios privados deben garantizar la continuidad del nivel del
andén y seran tratados como zona dura de uso publico. Los accesos deben adecuarse a las
normas sobre acceso y circulaciéon de personas con limitaciones fisicas en especial a las
normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361 de 1997 adicionada
por la Ley 1287 de 2009 y reglamentada por el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.
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h) Los predios colindantes a la red vial primaria, no podran tener accesos vehiculares sobre
esta, deberan acceder a través de vial locales, las cuales se deberan proveer de conformidad
con las especificaciones y perfiles adoptados por el P.O.T, o a través de vias de servicio.

i) - Se debera tener en cuenta el manual de sefializacion adoptado por el Ministerio de
Transporte y las caracteristicas técnicas de la demarcacién y sefalizacion de la
infraestructura vial que sea adoptada por el Ministerio de Transporte en ejercicio de la
competencia otorgada por la Ley 1383 de 2010, o la norma que la complemente o sustituya

Paragrafo Primero: De conformidad con el articulo 101 Cédigo Nacional de Transito Terrestre, los
proyectos de edificacion que causen modificaciones al sistema de transito o se constituyan en un
polo importante generador de viajes tales como parques de diversiones, centros comerciales,
estadios, centros culturales y otros, deberan tener la aprobacién del organismo de transito
correspondiente, de igual forma, para la construccién de edificaciones para usos de gran impacto se
debera dar cumplimiento al articulo 2.2.6.1.2.1.12 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, o la
norma que lo sustituya, modifique o adicione.

Paragrafo Segundo: No podrén plantearse accesos vehiculares a los predios privados desde
areas destinadas para parques. En caso de ser necesario para proveer el acceso vehicular a
los predios resultantes de la licencia urbanistica de urbanizacién, se debera establecer una via
local adicional con las especificaciones y perfiles adoptados por el P.O.T.

Paragrafo Tercero: La construccion de las vias se ejecutara una vez se obtenga de la Secretaria
de Infraestructura Municipal |a viabilidad de los disefios presentados por el urbanizador, y previo a
la ejecucion de las obras debera darse aviso por escrito a la Secretaria de Control Fisico para
que se  adelante la supervision y control correspondiente de las obras, atendiendo a la
determinado en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 modificado por el
articulo 14 Decreto Nacional 1203 de 2017.

Paragrafo Cuarto: La entrega de las obras se ejecutard atendiendo a las disposiciones
establecidas en el articulo 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo Quinto: Se debera cumplir con lo establecido en el oficio No. 1703-33.03/0055 del 21 de
noviembre de 2019 Por el cual se aprueba el Estudio de Movilidad.

ARTICULO 21.- RED PEATONAL.

Se encuentra conformada por los andenes de los perfiles de la malla vial local y las alamedas de
circulacion peatonal que se proponen en las franjas ambientales del area de-planificacion.

ARTICULO 22.- MOVILIDAD.

Conforme con el estudio de movilidad elaborado por el Ingeniero Jonathan Morales y a la aprobacion
del mismo por parte de la Secretarfa de Movilidad, el Plan Parcial “LA PALMA" adquiere
compromisos para la entrada en operacion del proyecto, los cuales son de orden de Sefializacion e
Infraestructura, ademas de los compromisos generales.

Lo anterior tal y como reposa en los oficios 1703-33.03/0055 y 1703-33.03/0056 que corresponden
a la aprobacion del Estudio de Movilidad de Alto Impacto y al Acta de Compromlso de Ejecucion de
Obras respectivamente.

CAPITULO VI
CESIONES URBANISTICAS

ARTICIN 0 22 - £l AQIFICACIAN
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b) Cesion de suelo para equipamiento comunitario y su construccion, y cesién de suelo para
equipamientos comunales. -

c) Cesion de suelo para vias terciarias o locales, marginales VM2 y su correspondiente
construccion.

d) Cesién de suelo para redes de servicios publicos domiciliarios y su correspondiente
infraestructura al Municipio. ;

e) Porcentaje de suelo de area Util y sus obras de urbanizacion para el desarrollo de VIS y VIP.
Articulo 24.- EXIGENCIA DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y EQUIPAMIENTO.

De conformidad con el articulo 297 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, el &rea exigida como cesién
para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo para predios localizados en tratamiento de
desarrollo, se determina segtn el siguiente porcentaje sobre Area Neta Urbanizable (ANU):

TABLA 24.- EXIGENCIA DE AREAS DE CESION
Equipamiento Colectivo

Espacio Publico

Efectivo Equipamiento Equipamiento
' Comunal Comunitario
20% 7,5% 1%

ARTiCULO 25.- DISTRIBUCION DE CESIONES OBLIGATORIAS.

La distribucién de las cesiones obligatorias para el proyecto del Plan Parcial “LA PALMA’
corresponde a:

TABLA 25.- CESIONES OBLIGATORIAS PLANTEADAS

CESION PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y EQUIPAMIENTO
SEGUN CARGAS Y BENEFICIOS ACUERDO 287 DE 2015

AREA NETA URBANIZABLE  166.545,43 m?

EXIGIDAS PLANTEADAS
Espacio publico efectivo................... 20% de ANU 33.309,09 m? 33.559,40 m?
Equipamiento comunal.................... 7,5% de ANU 12.490,91 m? 12.513,14 m?
Equipamiento comunitario.................. 1% de ANU 1.665.45 m? Se localizara en la

licencia de Urbanismo
Y su ubicacion corresponde a lo expresado en las siguientes tablas:

TABLA 26.-  CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS ESPACIO PUBLICO GLOBO 1
CUADRO DE COORDENADAS

PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE

P782 | 1048268,57 | 944557,97 | P833 | 1048211.99 944510,39 P857 | 1048238,97 | 94451225
P783 | 1048269,73 | 944561,00 | P834 | 1048203,60 | 94450751 P958 | 1048241,71 | 94451456
P784 | 1048271,40 | 944567,61 | P835 | 1048184,58 944505,18 P853 | 104824409 | 944516,93
P785 | 1048272,45 | 94457651 | P951 | 104819111 944490,87 P960 1048252,0é 944525,59
P828 | 1048257,05 | 944572,02 | P952 | 104820327 944492 36 P961 1048254,53 | 944528 47
P829 | 1048255,29 | 94456507 | P953 | 1 048208,52 | 944493 34 P962 | 1048258,29 | 94453423
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TABLA 27.- ~ CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS ESPACIO PUBLICO GLOBO 2
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE |PTO ESTE NORTE |PTO ESTE NORTE
P383 | 1048016,73 | 944237,14 |P395 | 1048126,45 | 944423,39 | P399 1048044,98 | 944294 94
P364 | 1048017,45 | 944239,57 |P396 | 1048128,50 | 94442575 | P900 1048042,99 | 94429948
P365 | 1048019,09 | 944246,13 |[P397 | 1048131,21 | 044429,90 | P901 1048043,87 | 944306,81
P366 | 1048024,50 | 94425244 |P398 | 104813320 | 94443444 |P902 | 1048044,17 | 944311 ,88
P367 | 104802547 | 94425362 |P399 | 1048134,41 | 04443924 |P903 | 1 048043,60 | 944318,68
P368 | 1048028,18 | 944257,76 |P400 | 1048134,71 | 944441,57 | P904 1048043,30 | 944320,27
P369 | 1048030,17 | 944262,30 |P401 | 1048136,70 | 944464,40 |P905 | 1 048043,92 | 944320,87
P370 | 1048031,38 | 944267,10 "Pa02 1048137,31 | 94446789 |P906 | 1048055,33 | 944328 88
P371 | 1048031,72 | 944269,96 | P403 | 1048138,85 | 94447052 |P907 | 1048059,38 94433214
P372 | 1048032,30 | 944278,23 | P404 | 1048139,40 | 944471,49 |P908 | 104806146 944334,19
P373 | 1048032,37 | 944280,31 | P405 | 1048141,39 | 944476,03 [P930 | 1048085,82 | 94435971
P374 | 1048031,96 | 94428525 |P406 | 1048142,61 | 944480,83 |P931 | 1048096,02 944370,69
P375 | 1048030,74 | 944290,05 |P407 | 1048143,02 | 94448577 |P932 | 1048102,08 944377,22
P376 | 1048028,75 | 944204590 | P408 | 1048142,61 | 944490,71 |[P933 | 1048113,07 | 944387,86
P377 | 1048027,94 | 944296,01 |P409 | 104814244 | 94449165 |P934 | 1048114,04 | 94438882
P378 | 1048027,55 | 94429664 |P410 | 1048140,65 | 944500,57 P9é5 1048137,54 | 944413,28
P379 | 1048028,92 | 944308,15 |P411 | 1048144,06 | 944504,34 |[P936 | 1048140,50 | 944416,70
P380 | 104802913 | 944311,70 |P412 | 1048149,46 | 944507,91 |P937 | 1048144 44 | 944422 74
P381 | 1048028,72 | 944316,64 |P413 | 1048153,64 | 944508,39 |P938 | 104814743 | 94442955
P382 | 1048028,45 | 944318,07 |P416 | 1048170,07 | 944505,37 |P939 | 1048149,18 | 944436 44
P383 | 1048026,87 | 94432532 | P842 | 1048142,60 | 944490,84 |P940 | 104814963 | 94443997
P384 | 1048028,88 | 94432715 |P889 | 1048035,72 | 94424248 |P941 | 1048151,60 | 94446261
P385 | 1048029,63 | 94432786 | P890 | 104803599 | 94424279 |[P942 | 1048151,84 | 944463 01
P386 | 1048034,29 | 94433244 |P891 | 1048037,58 | 944244,73 |P943 | 1048152,83 | 944464,77
P387 | 1048046,31 | 94434087 |P892 | 104804142 | 944250,60 |P944 | 1048155,63 | 944471, 14
P388 | 1048049,39 | 944343,36 |P893 | 1048044,40 | 94425741 |P945 | 104815746 | 944478,35
P389 | 1048050,78 | 944344,72 | P894 | 1048046,17 | 944264,37 |P946 | 1048158,07 | 94448577
P390 | 1048074,90 | 944370,00 |P895 | 1048046,66 | 944268,56 |P947 | 1048157,556 | 94449207
P391 | 1048085,03 | 944380,90 |P896 | 1048047,28 | 944277,45 |P948 | 1048160,35 | 944491 42
P392 | 1048091,36 | 944387,73 |P897 | 1048047,39 | 944280,67 |P949 | 1048166,09 | 944490 52
P393 | 1048102,55 | 944398,54 |P898 | 1048046,81 | 944287,73 | P950 | 1048169,35 | 944490,38
P394 | 1048103,32 | 94439932
TABLA 28.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS ESPACIO PUBLICO GLOBO 3-
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P964 | 1048352,35 | 944388,71 | P986 | 1048290,30 | 94432310 |P1008| 1048382,30 | 944403,65
P965 | 104835140 | 944387,04 | P987 | 1048312,52 | 944340,67 |P1009 | 1048386,66 | 944408,01
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1048336,51 | 944362,57 | P992 | 1048336,92 | 944347,57 |P1014| 1048417,38 | 944404,70
P971 | 1048327,25 | 94436198 | P993 | 1048341,31 | 94434753 |P1015| 1048418,16 | 944405,09
P972 | 1048320,11 | 944360,82 | P994 | 1048346,20 | 944346,71 |P1016| 1048419,39 | 944405,67
P973 | 1048313,03 | 94435840 | P995 | 1048350,88 | 944345,10 |P1017 | 1048430,02 | 944410,36
P974 | 1048306,74 | 944354,99 | P996 | 104835164 | 944344,74 '|P1018 | 1048422,13 | 94442327
P975 | 1048303,48 | 94435264 | P997 | 1048354,39 | 944346,55 |P1019| 104841597 | 944420,56
| po7s ]| 1 048280,85 | 94433475 | P998 | 1048354,68 | 944352,71 | P1020 | 1048409,44 | 94442224
P977 | 1048279,39 | 944333,54 | P999 | 1048355,06 | 944356,20 |P1021 | 1048402,46 | 94442343
P978 | 1048269,57 | 94432492 |P1000 | 1048356,27 | 944361,00 | P1022 | 1048394,99 | 944423,43
P979 | 1048268,42 | 944323,90 .| P1001 | 1048357,21 | 944363,39 |P1023 | 1048387,65 | 94442221
P980 | 1048267,69 | 944323,10 |P1002| 1048363,61 | 944377,87 |P1024 | 104838061 | $44419,79
P981 | 1048274,54 | 944308,09 |P1003 | 1048364,67 | 944380,02 |P1025| 1048374,07 | 944416,25
P982 | 104827562 | 944309,57 |P1004 | 1048365,31 | 944381,15 |P1026 | 1048368,19 | 944411,68
P983 | 1048278,98 | 944313,21 |P1005| 104837296 | 944393,94 |P1027 | 1048363,27 | 944406,33
P984 | 1048279,52 | 944313,70 |P1006 | 1048375,03 | 944396,96 |P1028 | 1048360,33 | 944402,03
P985 | 1048289,14 | 944322,13 | P1007 | 1048378,39 | 94440061
TABLA 29.- CUADRO DE MOJONES Y COOCRDENADAS ESPACIO PUBLICO GLOBO 4
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P909 | 1048153,17 | 944167,78 | P916 | 1048171,40 | 944136,96 | P923 | 1048207,25 | 944165,46
P910.| 1048156,11 | 944164,74 | P917 | 1048171,57 | 944136,28 -| P924 | 1048212,17 | 944167,13
P911 | 1048158,26 | 94416227 | P918 | 1048173,09 | 94413768 | P925 | 1048216,97 | 94416826
P912 | 1048160,62 | 944158,75 | P919 | 1048179,22 | 94414561 P926 | 1048223,09 | 544180,39
P913 | 1048168,16 | 94414558 | P920 | 1048182,61 | 944149,30 | P927 | 1048223,48. | 944181,14
P914 | 1048168,51 | 94414495 | P921 | 1048186,45 | 94415229 | P928 | 1048226,24 | 944185,35
P815 | 1048170,50 | 944140,41 | P922 | 1048202,85 | 944163,08 | P928 | 104823347 | 94419453
TABLA 30.- CUADRO DE MCJONES Y COORDENADAS ESPACIC PUBLICO GLOBO 5
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P28 | 1048034,03 | 944663,76 | P496 | 1048188,75 | 944649,75 | P510 |1048187,66 | 944596,00
P29 | 1048024,24 | 944661,39 | P497 | 1048212,78 | 944654,03 | P511 |1048188,62 | 944592,07
P30 | 1047980,26 | 944651,38 | P498 | 1048212,89 | 944651,26 | P519 | 1048149,17 | 944580,27
P31 | 104792285 | 944639,39 | P499 | 1048208,33 | 944647,00 | P520 |1048129,64 | 94457744
P476 | 1048036,62 | 944664,69 |P500 | 1048200,00 | 94464144 | P521 |1048126,57 | 944576,84
P477 | 1047897,03 | 944634,18 |P501 | 1048196,82 | 944638,89 | P522 |1048121,88 | 944575,23
P488 | 1047878,18 | 944596,37 |P502 | 1048193,46 | 94463524 | P523 | 1048117,53 | 944572,87
P489 | 1047891,88 | 944629,03 |P503 | 1048190,75 | 944631,10 | P524 | 1048116,04 | 944572 48
P430 | 1048049,67 | 944661,97 | P504 | 1048188,76 | 94462656 | P803 |1047874,21 | 944592 54
P491 | 1048066,76 | 944637,88 |P505| 104818754 | 94462176 | P804 |1047887,93 | 944552 90
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TABLA 31.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO 1
CUADRO DE COORDENADAS
PTO | ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P804 | 1047887,93 | 944552,90 | P806 | 1047976,98 | 94460135 | P808 1048048,94 944546,29
P805 | 1047982,41 | 044585,66 | P807 | 104802422 | 94461773 |P1271 1047907,22 | 944497 14
TABLA 32.- CUADRO DE MOJONES Y COORDENADAS EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO 2
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P539 | 1048061,77 | 944488,03 | P543 | 1048061,12 | 944464,82 | P547 | 1 04802744 | 944419,13
P540 | 1048060,62 | 944473,02 | P544 | 1048062,92 | 94445586 |P1073] 1 048006,95 | 944485,68
P541 | 1048060,53 | 944470,72 | P545 | 1048055,34 | 94444498 | P1270 | 1048081 .99 | 944504,77
P542 | 1048060,94 | 944465,79 | P546 | 1048045,26 | 944435,79

Paragrafo Primero: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015 modificado por el articulo 4 del Decreto Nacional 583 de 2017, una vez aprobado el Plan
Parcial, los propietarios, promotores y en general los titulares de derechos derivados de este Plan
Parcial podrén proponer al municipio o este a ellos, la entrega anticipada de |as cesiones urbanisticas
sefialadas en el cuadro anterior y destinadas a espacio publico y/o equipamiento colectivo, sin
sustituir totalmente el reparto de cargas y beneficios sefialado en el presente Plan Parcial.

Paragrafo Segundo: El 100% de las cesiones obligatorias se proveeran al interior del plan parcial.
Los globos y areas se encuentran delimitados en el plano CO-PPLP-04 CESIONES OBLIGATORIAS
(4 de 7). '

- Paragrafo tercero: El area requerida para el equipamiento comunitario se debe plantear al momento
de la solicitud de la licencia de urbanismo y sera la Curaduria Urbana la encargada de verificar que
se cumpla con esta exigencia. : '

ARTICULO 26.- DOTACIONES DE LAS AREAS DE CESIONES URBANISTICAS.

Para la entrega de cesiones urbanisticas se dara estricto cumplimiento a lo establecido en el articulo
294 del Acuerdo Municipal 287 de 2015. :

Paragrafo: Adicionalmente, la entrega material de areas de cesion se deberd realizar de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

CAPiTULOVII
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 27.- APROVECHAMIENTOS.

En contraprestacion a la participacion en las cargas urbanisticas locales y generales, los propietarios,
promotores y en general los titulares de derechos derivados de este Plan Parcial se hacen
beneficiarios de aprovechamientos urbanisticos, entendidos como el ndmero de metros cuadrados
de edificacion autorizados para un predio. Los aprovechamientos para los predios objeto del presente
plan parcial se estructuraran de la siguiente manera:

Aprovechamiento urbanistico basico.
a. Minimo
2% RAAviman~
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ARTICULO 28. EDIFICABILIDAD BASICA.

Corresponde a la edificabilidad en funcién de la densidad para vivienda y en metros cuadrados
construidos para otros usos asignada para el plan parcial debido a la participacién y entrega de areas
de cesion obligatoria.

TABLA 33.-  INDICE DE CONSTRUCCION BASICO PARA PLAN PARCIAL “LA PALMA”

AREA DE ACTIVIDAD VIVIENDA OTROS USOS
Area de Actividad Residencial 120 Viv/Has .C 1.0
Predominante
Area de Actividad Moderada 175 Viv/Has .E1.2

Paragrafo: Para lograr la edificabilidad basica el plan parcial debe cumplir con la exigencia de
cesion para espacio publico efectivo y equipamiento colectivo.

ARTICULO 29. DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD BASICA.

En el plan parcial “LA PALMA” la edificabilidad basica asignada a cada una de las supermanzanas
y lotes generados es la siguiente:

TABLA 34.- DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD PLAN PARCIAL “LA PALMA"

EDIFICABILIDAD
INFORMACION GENERAL USOS (m2) EDIFICABILIDAD DENSIDAD VIV, ANU OIS
= PROMEDIO VIV M2 N® Viviendas Basico x
. ANU m2 VIVIENDA AU m2 COMERCICAUM2 | w & e e AAR AAM
AREA DE w U | ALTURA Ne
NOMEBRE =3
ACTIVIDAD g & | derisos BASICA AAR AAM | LC100 LC120
Z0
AART0% AAMAEO% | AARIO% AAMO%| =
TOTAL : i 3 ol e AAR AAM [120Viv/ha 175 Viv/ha BASICA
e AAR s 208359 1.009.23 0,40 12 7.085.51 109 1.00%.33
SVt PR )
AL 5.722.40 958340 | 0.60 2 £.509.23 100 10.300.31
AAR 26.532.69 2.548.08 0.60 12 20.695,50 318 2.9:8.08
-2 44,269,79
AATA £.715.61 10.073.21 | 0,40 2 7.639,00 g 12.088.09
SRS AAR 21.926,08 19.733.47 2.192.51 0.40 12 15.392,11 237 2.192.41
AAR 3 2939119 3.085.6% 0.60 2 2292513 353 3.285.6% |
ShA-z 37.525,88 ool 33 ]
AAM 1 #55.40 293320 | 0,40 12 2.224,50 34 3.520.08
AAR L 11.832.58 1.282,51 0.40 2 9.073.42 140 1.292.51 0.00
Sh-5 2272434
AAN - 3516.70 5.879.54 | 0.0 12 4.458,65 & 7.055,45
LOTE-] AL 201822 807.57 1.211.35 | 0.60 I3 g18.61 14 1.453,62
LOTE2 AL 10.684.54 427382 8.410.72 | 0.60 12 £.861,47 75 7.6%2.87
LOTE3 AobA $74.58 390,63 38595 | 07c 5 444,34 7 702,14
TOTAL 144.545,43 9637393 2378531 1070821  35.477.97 75.171,64 27.055,79 1156 &4 10.708,21 42.81354

Paragrafo: Para la determinacion de la edificabilidad basica fueron tomados los valores maximos
contenidos en la tabla 23 y 24 del Acuerdo Municipal 287 de 2015. En dicho sentido, para la siguiente
actuacion urbanistica se deberan ajustar los valores por debajo de los maximos de modo gue no
superen el 100% de la intensidad permitida para cada &rea de actividad del Plan Parcial.

ARTICULO 30.- DERECHOS DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL POR ‘PARTICIPACI()N EN LA
CESION DE SUELO PARA LA MALLA VIAL.

Debido a que las vias V3 y V5 pertenecen al sistema vial primario del municipio, la participacion en
las cargas generales por la cesién de suelo y/o la participacion mediante la construccidn de la via,
genera Derechos de Edificabilidad Adicional.

TABLA 35.- AREA NETA GENERADORA DE D.E.A




YILLAVICENCIO

VILLAVICENCIO

UNIDOS PODEMOS Despacho del Alcalde

DECRETO No. 1000-24% 7 3 § _pg 2019

“Por medio del cual se Aprueba y Adopta el Plan Parcial de Desarrollo en suelo de
Expansién LA PALMA- Area Morfolégica Homogénea 16 — Ocoa”

TOTAL ‘ | 30.054,57

Paragrafo Primero: Los derechos de edificabilidad adicional se incorporaran en la licencia de
urbanizacion, a peticion del titular de los derechos, quien(es) determinaran el correspondiente

~ reparto segun los productos inmobiliarios a desarrollar y conforme a los porcentajes de distribucién
establecidos para cada uno de las Supermanzanas. :

Paragrafo Segundo: La implementacion de los aprovechamientos basicos. minimos,
aprovechamientos basicos maximos y/o el aprovechamiento adicional, en ningtin caso podra
sobrepasar las densidades maximas aprobadas por el Plan Ordenamiento Territorial para las cual

se debera tramitar el concepto de alturas a la Aeronautica Civil previo a realizar el tramite de
licencia urbanistica de urbanizacion.

Paragrafo Tercero: Con la incorporacién de los Derechos de Edificabilidad Adicional, se
estableceran los indices de construccion definitivos que regularan la edificabilidad maxima en cada
Supermanzana.

ARTICULO 31.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO ADICIONAL POR ENTREGA DE SUELO
DE CARGA GENERAL Y/O EJECUCION DE OBRAS.

El aprovechamiento urbanistico adicional corresponde a los Derechos de Edificabilidad Adicional
(D.E.A.) los cuales son asignados de conformidad con lo establecido en el Decreto Municipal 160
de 2017 mediante la aplicacion del indice de intercambio planteado en la formulacién del plan
parcial, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, por medio del cual en contraprestacion
por |a participacion de las cargas generales correspondientes a la entrega de suelo y ejecucion de
obras, los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad podran obtener
una mayor edificabilidad para los predios objeto de planificacién ESTRATO 2 de acuerdo con la
siguiente contraprestacion ‘ '

TABLA 36.- FACTOR DE INTERCAMBIO

‘ Mts? Mts?
Tipo de Area Cesioén adicional de Construccion
suelo de carga general adicional
Cesion de suelos requeridos para la
; R 1 ! 375
infraestructura vial principal.

i

TABLA 37.-  DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL

INFORMACION GENERAL EDIFICABILIDAD DENSL?&D vivi
S 65 M2/ AREA PROMEDIO DE Viv -
AREA DE VIVIENDA adic x Densidad
NOMBRE ACTIVIDAD ADICIONAL M2 entrega Max
de alcanzada
TOTAL VIV COM TOTAL Stsly
AAR 614732 | 683,04 | 683035 95 204
SM-1 24,399 31
AAM 484058 | 4.84058 | 9.68115 74 175
R 17.95521 | 1.09502 | 19.95023 | 276 595
SM-2 i 46.269,79
AAM | 568073 | 568073 | 11.361,46 | 87 205
SM-3 AAR . | 2192608 | 1335403 | 148378 | 14.837,82 | 205 | 442
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LOTE-1 AAM 2.018,92 683,12 683,12 | 1.366.24 11 25

LOTE-2 AAM 10.684,54 | 361522 | 361522 | 7.23044 56 130

LOTE-3 AAM 976,58 198,26 462 61 660,87 3 10
TOTAL 166.545,43 | 85.206,00 | 27.498,64 | 112.704,64 | 1.311 2.884

Paragrafo Primero: Los derechos de edificabilidad adicional se liquidaron de conformidad con lo
establecido en el articulo 11 del Decreto Municipal 160 de 2017 “Por medio del cual se reglamenta
la participacion en el Sistema para el Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Urbanisticos en la
modalidad de enifrega de suelo en el Municipio de Villavicencio” como contraprestacion a la
participacion en cargas generales mediante la transferencia de suelo, dando aplicacion a la ecuacion
que se muestra a continuacion, para su otorgamiento se debera surtir el procedimiento establecido
en el mismo Decreto:

ECUACION DEA (Art 11 Decreto 160 de 2017)
DEA=A*%
Donde: :

DEA= Derechos de Edificabilidad Adicional

i

A= Area total objeto del intercambio por los derechos de edificabilidad adicional

%= Porcentaje de beneficio que representan los m? adicionales después del indice basico
establecido en el POT. Este porcentaje se determina de acuerdo a la Tabla No. 1 del articulo 4° del
Decreto Municipal 160 de 2017, asi:

TABLA 38.- DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL
Porcentaje de incide_ncia del
PRODUCTO INMOBLIARID |18 sl sule rbaiztl o
producto inmobiliario
Residencial
Estrato 1 400%
Estrato 2 375%
Estrato 3 350%
Estrato 4 325%
Estrato 5 300%
Estrato 6 275%
Otros Usos
Comercial 325%
"| Industria 300%
Institucional o dotacional 300%

Paragrafo Segundo: Para poder hacer efectivos el derecho de edificabilidad adicional debera
acreditarse previo a la solicitud de licenciamiento la transferencia del dominio, asi.como la entrega
material del darea objeto a Derechos de Edificabilidad Adicional (D.E.A.) al municipio, por lo cual
sera la Secretaria de Control Fisico la encargada de certificar el area total objeto de intercambio. En

caso de:_no acreditarse en tales circunstancias no podra darse aplicacion a los Derechos de
Edificabilidad Adicional. »
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Paragrafo Cuarto: Los derechos de edificabilidad adicional por ejecucién de obras se calculan asf:
de acuerdo con el método residual del predio se llega a un valor de suelo bruto por metro cuadrado
luego de la accion urbanistica de $171.610,07 (A) para la carga general. Tomando como base el

salario minimo del 2019 de $828.116,00 (B) el valor de un metro cuadrado bruto equivale (A/B) a
0,20 SMMLV.

Paragrafo Quinto: La efectividad de los derechos de edificabilidad adicional que se otorgan en el
presente Decreto como consecuencia del reparto de cargas y beneficios, debera cefirse al

procedimiento establecido en el Decreto Municipal 160 de 2017, adicionado por el Decreto Municipal
088 del 19 de febrero de 2019

ARTICULO 32.- ESPACIOS DESTINADOS AL USO PRIVADO.

El area util aprobada para el Plan Parcial “LA PALMA” corresponde a cinco (5) supermanzanas Y
tres (3) lotes conforme al plano PU-PPLP-01 PROPUESTA URBANISTICA (1 de 7) que podran ser
subdivididos o loteados, de conformidad con lo que se plantee en el correspondiente proyecto
urbanistico general y las respectivas licencias de urbanismo, los cuales cuentan con las siguientes
areas Utiles:

TABLA 39.- AREAS PRIVADAS

AREA UTIL m?
NOMBRE | o hD
TOTAL AAR AAM
AAR 6.331,66
SM-1 15.305,98
AAM : 8.974,32
AAR 18.493,64
SM-2 29.025,59 :
AAM 10.531,95
SM-3 AAR 13.754,49 13.754,49
AAR 20.486,05
SM-4 23.552,98
AAM : 3.066,93
AAR 8.108,07
SM-5 14.255,25
AAM 6.147,18
LOTE-1 AAM 1.266,49 1.266,49
LOTE-2 AAM 6.702,54 6.702,54
LOTE-3 AAM 612,62 612,62
TOTAL 104.475,94 | 67.173,91 37.302,03

En consecuencia, se delimitan, localizan y geo referencian por sus mojones y coordenadas en las
siguientes tablas:

TABLA 40.- COORDENADAS SUPERMANZANA Na 1
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P1031 | 1048229,89 | 944027,21 | P1147 | 1048148,22 | 944066,24 | P1248 | 1048234,47 | 944102,82
P1032 | 1048180,84 | 944005,10 | P1148 | 1048157,33 | 944063,69 | P1249 | 1048246,81 | 944105,85
P1033 | 1048180,34 | 94400493 | P1149 | 1048158,06 | 944063,50 | P188 | 104825160 | 94410748
P1034 | 1048139,47 | 94399451 | P1150 | 1048161,26 | 944062,87 | P189 | 1048255,96 | 94410984
P1035 | 1048138,15 | 943999,72 | P1151 | 1048163,37 | 944062,57 | P1252 | 1048258,02 | 944111,32
P1036 | 1048136,06 | 944005,83 | P1152 | 1048173,26 | 944060,49 | P1253 | 1048271,36 | 944121,74
P1037 | 104813561 | 944007,50 | P1153 | 1048176,98 | 94405994 | P1254 | 1048273,21 | 944123,31
P1038 | 1048135,01 | 944009,48 | P1154 | 1048181,94 | 94405994 | P1255 | 1048276,57 | 944126,95
P1039 | 1048133,02 | 944014,02 | P1155 | 1048186,92 | 944060,77 | P1256 | 1048279,28 | 944131,10
P1040 | 1048131,19 | 944016,98 | P1156 | 1048199,21 | 944064,23 | P1257 | 1048281,14 | 94413527
P1041.| 1048130,69 | 944017,69 | P1157 | 1048201,17 | 944064,93 | P1258 | 1048287,63 | 94415341
P1042 | 1048130,69 | 944018,95 | P1158 | 1048207,81 | 944050,19 | P1259 | 1048288,30 | 944154,36
P1135 | 1048133,56 |-944030,37 | P1160 | 104834271 | 944110,59 | P1260 | 1048290,32 | 94415724
P1136 | 1048134,06 | 944032,75 | P1159 | 1048272,61 | 944079,26 | P1261 | 1048299,00 | 944167,01
P1137 | 1048134,35 | 944035,00 | P1158 | 1048207,81 | 944050,19 | P1262 | 1048300,26 | 944168,51
P1138 | 1048135,82 | 944051,31 | P1157 | 1048201,17 | 944064,93 | P1263 | 1048302,97 | 94417266
P1139 | 104813594 | 944054,00 | P1240 | 1048203,13 | 944065,63 | P1264 | 1048304,96 | 944177,20
P1140 | 1048135,88 | 944055,78 | P1241 | 1048207,49 | 944067,99 | P1265 | 1048306,17 | 944182,00
P1141 | 104813543 | 94406340 | P1242 | 1048211,40 | 944071,03 | P1266 | 1048306,58 | 944186,94
P1142 | 1048136,40 | 944065,14 | P1243 | 1048214,76 | 94407468 | P205 | 1048306,50 | 944189,14
P1143 | 1048138,48 | 944069,85 | P1244 | 1048217,47 | 944078,83 | P1268 | 1048306,43 | 944190,06
P1144 | 1048138,68 | 944070,62 | P1245 | 1048218,71 | 94408142 | P1269 | 1048314,11 | 94422141
TABLA 41.- COORDENADAS SUPERMANZANA No 2
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE - NORTE
P1227 | 1048343,58 | 944231,23 |P1161| 1048352,66 | 944136,95 | P1166 | 1048526,41 | 944159,71
P1228 | 1048493,85 | 944301,50 |P1162| 1048388,35 | 944152,91 | P1167 | 1048408,73 | 944107,25
P1229 | 1048494,58 | 944300,26 |P1163| 1048506,12 | 94420541 | P1168 | 1048373,42 | 944091,46
P1230 | 1048516,70 | 944264,61 |P1164| 104854230 | 94422140 | P1269 | 1048314,11 | 944221 41
P1231 | 1048538,94 | 944226,99 |P1185| 1048568,24 | 94417820
TABLA42.- COORDENADAS SUPERMANZANA No 3
CUADRO DE COORDENADAS

PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P1195 | 1048227,23 | 94441175 | P1025 | 1048374,07 | 94441625 | P971 | 104832725 | 944361,08
P1196 | 1048385,72 | 944484,10 | P1026 | 1048368,19 | 94441168 P972 | 1048320,11 | 944360,82
P1197 | 1048395,68 | 944467,19 | P1027 | 1048363,27 | 944406,33 | P973 | 104831303 944358,46
P1198 | 1048406,05 | 944449,56 | P1028 | 1048360,33 | 944402,03 | P974 | 1 048306,74 | 944354,99
P1018 | 1048422,13 | 94442327 | P964 | 1048352,35 | 944388,71 | P975 | 1 048303,48 | 94435264
P1019 | 1048415,97 | 944420,56 P965 | 1048351,40 | 944387,04 | P976 | 1048280,85 | 94433475
P1N20 | 1NARANQ A4 | @AA4n9 54 DAcE | 4nabncA An | maanns na | mame T ZAias=m An T mrimmm =
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TABLA 43.- COORDENADAS SUPERMANZANA No 4

CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE . NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P889 | 1048035,72 | 94424248 | P904 | 1048043,30 | 944320,27 | P943 | 104815283 944464,77
P890 | 104803599 | 94424279 | P905 | 1048043,92 | 94432087 | P944 | 104815563 | 944471 14
P891 | 1048037,58 | 944244,73 | P906 | 1048055,33 | 04432888 | P945 | 1048157,46 | 94447835
P892 | 1048041,42 | 944250,60 | P907 | 1048059,38 | 944332,14 | P946 | 1048158,07 | 94448577
P893 | 104804440 | 944257 41 | P908 | 104806146 | 94433419 | P947 | 1048157,55 | 94449207
P894 | 1048046,17 | 944264,37 | P930 | 1048085,82 | 944359,71 | P948 | 1048160,35 | 944491, 42
P895 | 1048046,66 | 944268,56 | P931 | 1048096,02 | 944370,69 | P949 | 1 048136,09 944490,52
P896 | 1048047,28 | 94427745 | P932 | 1048102,08 | 944377,22 | P950 | 1048169,35 | 944490,38
P897 | 1048047,39 | 944280,67 | P933 | 1048113,07 | 944387,86 | P1118 | 1048067,52 | 944340,54
P898 | 1048046,81 | 944287,73 | P935 | 104813754 | 94441328 | P1119 | 1048074,83 | 944320,30
P899 | 1048044,98 | 944294,94 | P936 | 1048140,50 | 944416,70 | P1120 | 1048089,09 | 94427901
P900 | 104804299 944299,48 P937 | 1048144,44 | 94442274 | P1121 | 1048094,97 | 94426222
P901 | 1048043,87 | 944306,81 | P938 | 1048147 43 | 94442955 lF’1169 1048249,93 | 944313,86
P902 | 1048044,17 | 944311,88 | P939 | 1048149,18 | 944436 44
P903 | 104804360 | 944318,68 | P942 | 1048151,84 | 94446301

TABLA 44.- COORDENADAS SUPERMANZANA No 5

CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P951 | 1048191,11 | 944480,87 | P959 | 1048244,09 | 944516,93 | P785 | 1048272 45-| 944576, 51
P952 | 1048203,27 | 94449236 | P960 | 1048252,08 | 94452559 | P1105 | 104832575 | 944588 61
P953 | 1048208,52 | 944403,34 | P961 | 104825453 | 944528,47 | P1106 | 1048334,55 | 944573,29
P954 | 104821542 | 9444985,71 | P962 | 1048258,29 | 944534,23 | P1107 | 1048350,77 | 94454507
P955 | 1048221,68 | 944499,09 | P963 | 1048260,11 | 944538,01 | P1109 | 1048199,19 | 944473,17
P956 | 1048224,56 | 944501,14 | P782 | 1048268,57 | 944557,97 | P1108 | 1048352,00 9.4454.2,92
P957 | 1048238,97 | 944512,25 | P783 | 1048269,73 | 944561,00 | P1193 | 1048375,65 | 944501,48
P958 | 1048241,71 | 94451456 | P784 | 1048271,40 | 944567,61 | P1194 | 1048218,92 | 944429 94

TABLA 45.-  COORDENADAS LOTE No 1

CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P107 | 1048046,68 | 944122,25 | P116 | 1048071,25 | 944077,75 | P124 | 1048068,31 | 94404202
P108 | 1048058,63 | 944123,77 | P117 | 1048070,69 | 944075,31 | P1126 | 1048072,77 | 94408968
P109 | 104806024 | 944124,04 | P118 | 1048070,35 | 944073,58 | P1132 | 1048069,94 | 944068 64
P110 | 1048061,26 | 944120,04 | P120.| 1048070,18 | 944064,83 | P1046 | 1048068,10 | 944039,28
P112 | 1048071,01 | 944093,58 | P121 | 1048071,18 | 944057,04 | P1047 | 1048054,03 | 944081,21
P114 | 1048073,66 | 944088,32 | P122 | 1048069,07 | 944048,16 | P1048 | 1048040,96 | 944116,88
P115 | 1048071,76 | 944079,98 | P123 | 1048068,67 | 944046,17 '
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P1069 | 1047969,88 | 944397,91 | P1073 | 1048006,95 944485,68- P1113 | 1048018,14 | 944409,77
P1070 | 1047944,70 | 944388,99 | P1110 | 1048029,40 | 944420,96 | P1114 | 1048008,93 | 944400,37
TABLA 47.- COORDENADAS LOTE No 3
CUADRO DE COORDENADAS
PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE
P7 1048304,65 | 94464417 | P450 | 1048279,55 | 944645,14 | P455 | 1048299,03 | 94464748
P446 | 1048276,93 | 944631,46 | P451 | 1048284,50 | 94464503 | P456 | 1048302,03 | 944649,10
P447 | 1048277,38 | 944632,69 | P452 | 1048286,15 | 944645,02 | P1091 | 1048273,08 | 944621,70
P448 | 1048278,60 | 944637,49 | P453 | 1048289,46 | 94464505 | P1104 | 1048312,65 | 944630,44
P449 | 1048278,79 | 944638,84 | P454 | 1048294,34 | 94464587 |

ARTICULO 33.- ALTURAS.

Las alturas determinadas para cada una de las Supermanzanas segun uso, son las que se relacionan
en las siguientes tablas:

TABLA48.- ALTURAS PERMITIDAS
NOMBRE AREA DE ACTIVIDAD Rl T
AREA DE ACTIVIDAD
S RESIDENCIAL =
AREA DE ACTIVIDAD p
MODERADA
AREA DE ACTIVIDAD
SM-2 RESIDENGIAL 12
AREA DE ACTIVIDAD %
MODERADA
AREA DE ACTIVIDAD
SM;3 RESIDENCIAL 12
AREA DE ACTIVIDAD P
2% RESIDENCIAL
AREA DE ACTIVIDAD 48
MODERADA
AREA DE ACTIVIDAD o
o RESIDENCIAL
AREA DE ACTIVIDAD 3
MODERADA
AREA DE ACTIVIDAD
ROFE] MODERADA i
AREA DE ACTIVIDAD
%5 ke MODERADA -
AREA DE ACTIVIDAD
S MODERADA 5

Paragrafo Primero: La implementacion de los aprovechamientos urbanisticos, en ningn caso
podra sobrepasar las densidades maximas aprobadas por el Plan Ordenamiento Territorial y las
alturas indicadas en la tabla anterior, para las cual se debera tramitar el concepto de alturas a la
Aeronautica Civil previo a realizar el tramite de licencia urbanistica de Construccién.

Paragrafo Segundo: Los indices sefialados en la presente resolucién de viabilidad pueden variar
dentro del tramite de licencia urbanizacion respectiva, sin embargo, su aplicacién, no podra generar
un aprovechamiento inferior al aprovechamiento basico minimo, ni podran generar un
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TABLA 49.- DENSIDADES PERMITIDAS

N° Viviendas
O vinie | Wheatio |
NOMBRE | \CTVIDAD | AAR | AAM Sk i i
120 175
Viviha Viviha
SM-1 AAR 109 95 204
AAM 100 74 175
SM-2 AAR 318 276 595
AAM 118 87 205
SM-3 AAR 237 205 442
SM-4 AAR 353 306 ‘ 659
AAM 34 25 60
St AAR 140 121 261
AAM 69 51 120
LOTE-1 AAM 14 11 25
LOTE-2 AAM 75 56 130
LOTE-3 AAM o ; 3 10
TOTAL 1.156 416 - 1.311 2.884
CAPITULO VIII

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
ARTICULO 35.- CARGAS GENERALES.

Las areas aprobadas como Cargas Generales del proyecto del Plan Parcial “LA PALMA”
corresponden a las siguientes:

TABLA 50.- CUADRO DE CARGAS GENERALES,

AFECTACIONES AMBIENTALES 111.543,11
CANO CORCOVAQ 7.025,94

CANO GRANDE ' 6.725,31

FAJA DE PROTECCION CANO CORCOVAO 49.895,27

FAJA DE PROTECCION CARNO GRANDE 36.623,86

RIO OCOA 11.272,73

AFECTACIONES VIALES 30.054,57
VIA ARTERIA V-3 (1) 10.013,99

VIA ARTERIA V-3 (2) 10.657,94

VIA ARTERIA V-3 (3) 6.057,74

VIA SECUDARIA V-5 : 3.324,90

AFECTACIONES TECNOLOGICAS 24.638,13
FRANJA GASODUCTO 24.638,13 |

TOTAL AFECTACIONES 166.235,81

Las areas anteriormente citadas, se localizan y se georreferencian por sus mojones y coordenadas
en los planos PU-PPLP-01 PROPUESTA URBANISTICA (1de 7), AF-PPLP-02 AFECTACIONES (2-

VM DD D A ADNLIFOTA VAL /A e
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empresa. Por lo anterior no podré ser incluido dentro del proceso de Aprovechamiento Urbanistico
adicional de que frata el articulo 30 del presente acto administrativo. 3

ARTICULO 36.- CARGAS LOCALES.

Conforme a lo establecido en el articulo 294 del Acuerdo Municipal 287 de 20‘15, las areas para
cesiones obligatorias, que se aprueban corresponden a la siguiente distribucion:

Son cargas locales para el presente plan parcial las relacionadas a continuacion:

a. Sistema vial local: La carga corresponde a la cesién gratuita al espacio publico del suelo y
la construccion de Vias vehiculares con perfiles VL2, establecidas en el articulo 18 del
presente acto administrativo, localizadas en el plano PV—PPLP-03 PRPUESTA VIAL (3 DE
7) que hace parte integral del presente acto administrativo.

b. Redes locales de Servicios publicos: La construccion de las redes de servicios ptblicos
domiciliarios, asi como las infraestructuras requeridas, se realizaran para cada unidad de
actuacion y/o gestion, de acuerdo a las exigencias y condiciones técnicas sefaladas en el
presente acto administrativo, y las establecidas por las dlferentes empresas prestadoras de
servicios publicos.

C. Exigencia de Cesion para Espacio Publico Efectivo y Equipamiento en Tratamiento de
Desarrollo. La cesion de suelo, el disefio dotacién y construccion de las areas destinadas
aparques, asi como la cesion de suelo del area destinada a edificaciones de equipamiento
comunitario y comunal conforme a los porcentajes establecidos en el articulo 297 del
Acuerdo Municipal 287 de 2015 (P.O.T.) calculados con base al Area Neta Util ANU.

d. La obligatoriedad de construir la vivienda de interés social prioritario: (VISP), se determina
como una carga local de conformidad con el articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto Unico Nacional
1077 de 2015, por lo cual los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de
propiedad de las manzanas y Supermanzanas deberan en el tramite de la licencia
urbanistica de urbanizacion respectiva, dar cumpllmlento a lo establecido en el articulo 56
del presente acto administrativo.

TABLA 51.- CESIONES OBLIGATORIAS REQUERIDAS

AREA NETA URBANIZABLE 166.545,43
CARGAS LOCALES

ESPACIO PUBLICO EXIGIDO 33.309,09
EQUIPAMIENTO COMUNAL EXIGIDO 12.490,91
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EXIGIDO 1.665,45

ESPACIO PUBLICO PROPUESTO 33.559,40
ESPACIO PUBLICO GLOBO No 1 1.759,03

ESPACIO PUBLICO GLOBO No 2 4.898,02

ESPACIO PUBLICO GLOBO No 3 - 3.077,13

ESPACIO PUBLICO GLOBO No 4 1.593.74

ESPACIO PUBLICO GLOBO No 5 22.231,48
EQUIPAMIENTO COMUNAL PROPUESTO 12.513,14
EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO No 1 9.680,00
EQUIPAMIENTO COMUNAL GLOBO No 2 2.833,14
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO '

PROPUESTO (SE LOCALIZARA EN LA

LICENCIA DE URNABIZACION)
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Las areas anteriormente citadas, se localizan y se georreferéncian por sus mojones y coordenadas
en |os planos PU-PPLP-01 PROPUESTA URBANISTICA (1 de 7), PV-PPLP-03 PROPUESTA VIAL
(3 DE 7), CO-PPLP-04 CESIONES OBLIGATORIAS (4 de 7). -

ARTICULO 37.- BENEFICIOS URBANISTICOS.

Los beneficios urbanisticos, corresponden a aquella contraprestacion a que se tiene derecho con
ocasion de |as obligaciones de carga local o general respectivamente.

Las cargas locales de la urbanizacion, sobre area neta urbanizable, dan lugar al aprovechamiento
urbanistico basico correspondiente a: '

TABLA 52.- BENEFICIOS URBANISTICOS

5 AREA DE ACTIVIDAD VIVIENDA OTROS USOS
rea de Actividad Residencial L

Bradomifants 120 Viv/Has .C 1.0
Area de Actividad Moderada 175 Viv/Llas LC12

Las cargas generales podran ser compensadas mediante el incremento en el aprovechamiento
urbanistico, denominado como aprovechamiento urbanistico adicional, a través de los derechos de
edificabilidad adicional que genera la asuncién voluntaria de tales cargas generales, de acuerdo con
las formulas de intercambio aprobadas en el presente acto administrativo.

En el caso de las redes matrices de servicios publicos, podra obtenerse en contraprestacion
derechos de conexion, conforme sea concertado con las respectivas empresas de servicios publicos.

ARTICULO 38.- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

Los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad que lo conforman,
podran participar en las cargas generales de que trata el articulo 35 del presente acto administrativo,
en el cual como minimo deben entregar el suelo correspondiente al Sistema de la Red Vial y/o de
Transporte Publico que hagan parte del area objeto de planificacién, en las condiciones que
reglamente la Secretar(a de Planeacion Municipal o quien haga sus veces.

En virtud de lo anterior y segun lo establezca el sistema de participacion en cargas generales y
beneficios urbanisticos que expida el Municipio de Villavicencio, los titulares del Plan Parcial y/o
titulares de los derechos reales de propiedad de las manzanas y Supermanzanas, en
contraprestacion por la participacion en las cargas generales asociadas al Sistema de la Red Vial
Principal, obtendran un aprovechamiento urbanistico adicional, el cual sera distribuido en las
manzanas y Supermanzanas resultado del Plan Parcial. '

Paragrafo Primero: Los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad

de las Supermanzanas podran implementar los derechos de edificabilidad adicional calculados y

distribuidos mediante el presente acto administrativo, una vez realicen el tramite correspondiente

ante la Secretarfa de Planeacion Municipal y esta expida el acto administrativo que otorgue los
. derechos de edificabilidad de conformidad con lo establecido en el Reparto Equitativo de Cargas.

Paragrafo Ségundo: El aprovechamiento urbanistico adicional se podra implementar segun lo
establezca el sistema de participacion en cargas generales y beneficios urbanisticos que expida el
Municipio de Villavicencio

Paragrafo Tercero: Las obligaciones relativas al reparto equitativo de cargas y beneficios seran
asumidas por el (los) titular(es) del derecho de dominio de (los) inmueble(s) al momento de solicitar .

la /el limannialel Aa nirhanizaniAn A antae cin AnncidaraniAn a lae hacihlae ramhine A Miitanianae an
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En consecuencia, en casc de enajenacion a cualquier titulo, bien sea cneroso o gratuito, el
enajenante debera dejar consignado de manera expresa las obligaciones generadas por el presente
Plan Parcial en todos los actos juridicos correspondientes.

Paragrafo Cuarto: En el marco del Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios planteado para este
plan parcial, los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad cederan
el suelo correspondiente al Area de Reserva Espacio Publico —~AREP-, dentro de las cargas locales
de Cesion para Espacio Publico Efectivo. ;

Paragrafo Quinto: En el marco del Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios planteado para este
plan parcial, los titulares del Plan Parcial y/o titulares de los derechos reales de propiedad asumen
la construccién del sistema de tratamiento de aguas residuales y la construccion del descole sobre
la fuente receptora Rio Ocoa que garantice el alcantarillado sanitario para el &rea del plan parcial
clasificada como suelo de expansion urbana con desarrollo concertado.

~

CAPITULO IX
USOS DEL SUELO

ARTICULO 39.- ASIGNACION DE USOS.

De conformidad con el plano UA-PPLP-05 USOS Y APROVECHAMIENTOS (5 de 7), se determina
la asignacion de usos conforme a la siguiente tabla:

TABLA53.- DISTRIBUCION DE ASIGNACION DE USOQS PLAN PARCIAL LA PALMA

INFORMACION GENERAL UsSOS (m?)
ANU m? VIVIENDA COMERCIO
AREA DE
NOMBRE
ACTIVIDAD | TOTAL AAR90% | AAM40% | AAR10% | AAMGB0%
.083,9 \ 3
SM-1 AAR 24.309,31 9.083,99 1.009,3
~ AAM 5.722,40 8.583,60
26.532 .
SM-2 AAR 46.265.79 32,69 2.948,08 :
AAM 6.715,61 10.073,41
SM-3 AAR 21.926,08 | 19.733,47 2.192,61
29.391.1 y
SM AAR 37.545,88 391,19 3.265,69
AAM 1.955,60 2.933,40
11.632, 292,
SM5 AAR 22.724.34 32,59 ‘ 1.292,51
AAM 3.919,70 5.879,54
LOTE-1 AAM 2.018,92 807,57 1.211,35
LOTE-2 AAM 10.684,54 427382 6.410,72
LOTE-3 AAM 976,58 390,63 585,95
TOTAL 166.545,43 | 96.373,93 23.785,31 10.708,21 35.677,97

ARTICULO 40.- REGIMEN DE USOS.

Segun lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 287 de 2015, el poligono de planificacién del proyecto
del Plan Parcial “LA PALMA" cuenta con Area de Actividad Residencial y Area de Actividad
Moderada, las cuales tendran el siguiente régimen de usos:
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COMPLEMENTARIO Comercio Grupo |, Equipamiento Categoria 1

PROHIBIDO EAE Comercio Grupo lI, Ill, Actividades Especiales, Equipamientos Categor
2y 3 e Industria Tipo 1,2 y 3.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (Eje Comercial)

CATEGORIA USO DEL SUELO
PRINCIPAL Vivienda, Comercio Grupo | y Equipamientos Categoria 1
COMPLEMENTARIO Comercio Grupo ||
COMPATIBLE Equipamientos Categoria I
RESTRINGIDO Industrial tipo 1
PROHIBIDO Comercio Grupo ll, Actividades Especiales, Equipamientos categoria 3

Industria Tipe 2 y 3.

TABLA 55.- REGIMEN DE USOS A.AM
AREA DE ACTIVIDAD MODERADA (Corredor)

CATEGORIA USO DEL SUELO

PRINCIPAL Comercio Grupo Il y Equipamientos Categoria 2
COMPLEMENTARIO Vivienda, Equipamientos categoria 1 y 3 Comercio Grupo |
COMPATIBLE Comercio |, Industrial Tipo 1

PROHIBIDO Industria Tipo 2 y 3 y Actividades Especiales

En concordancia con el articulo 240 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, las intensidades de uso
para cada una de las Areas de Actividades, son:

TABLA 56.- INTENSIDAD DE USO PARA EL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
Hasta un 90% del total del darea

PRINCIPAL PL construida, el primer y hasta el N
' : segundo piso seréd el CR
! Hasta un 35% del total del érea
COMPLEMENTARIO CR SRt
Hasta un 15% del total del é&rea
COMPATIBLE cB St
Solo algunas actividades puntuales
hea INAGER _ R requieren plan de implantacion
PROHIBIDO PH - No se puede construir ni podra entrar

en funciohamiento

TABLA 57.-  INTENSIDAD DE USO PARA EL AREA DE ACTIVIDAD MODERADA E INTENSIVA

PRINCIPAL PL gfgggmfd;()% del fotal del drea
COMPLEMENTARIO CR ?;f;?rui?jf; 45% del total del é&rea
: COMPATIBLE CB f(;fjns;?rm%r; 15% del total del are:ts

esnare. | k| o s e R

PROHIBIDO PH No se puede construir ni podra entrar

en funcionamiento

Paragrafo: Los usos que no aparezcan relacionados en la tabla del presente articulo se entenderan
como prohibidos. .

ARTICULO 41.- RETIROS, AISLAMIENTOS Y EMPATES.
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Unifamiliar o Bifamiliar | No se exige
A Multifamiliar hasta de | ; 5,
Vivienda VIS Y VIP 5 pisos :
Multifamiliar de 6 pisos 350
en adelante
1-3 1.50
Altura de la vivienda no VIS/VIP, |42 220
Comercio Grupo |, Equipamiento | 6-10 5.00
categoria 1. 11-20 7.00
=21 10.00

41.2. Para los aislamientos laterales se tendra en cuenta la siguiente tabla:

Tabla No. 53. Aislamientos Laterales, Voladizos y Altura de Empate (POT)

AISLAMIENTOS LATERALES Y VOLADIZOS

ALTURA DE | AISLAMIENTO  LATERAL | pomarnio  ENTRE |y apizo
EDIFICACION | CON PREDIOS VECINOS (ML) | it S ORES BN (ml)
1-3PISOS | No se exige 3.00 0.50

4-5 PISOS No se exige 5.00 0.60
6-8PISOS | 450

9-11 PISOS | 5.50 112 de la altura 1.00

12> 7.00

41.3. Para los aislamientos posteriores:

Tabla No. 54. Aislamientos Posteriores

Patios y aislamientos posteriores

Uso Tipo Lado Minimo (ml) :
Vivienda Unifamiliar Patio 3.00

Vivienda Bifamiliar Patio 3.00

Vivienda Multifamiliar Patio 1/3 de la altura de la edificacion, minimo 3.00

Comercio Aislamiento 1/3 de la altura de la edificacién, minimo 3.00

Equipamiento Aislamiento 1/3 de la altura de la edificacion, minimo 3.00

ARTICULO 42.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE IMPLANTACION DE LOS USOS

1. CONDICIONES DE ACCESO.
Se debera dar cumplimiento a lo establecido en el paragrafo primero del articulo 19 del presente
acto administrativo, por lo tanto, los proyectos que generen un uso de alto impacto, deberan
contar con un estudio de transito aprobado por la Secretaria de Movilidad en el que se definan
las medidas para prevenir o mitigar estos impactos. No obstante, si una vez en operacion, los
usos generan impacto negativo en la movilidad, la autoridad de transito y la Secretaria de

Planeacion Municipal exigiran las medidas correspondientes para su adecuacién y correcta
implantacién urbana.

2. CONDICIONES FISICAS DE LAS EDIFICACIONES.
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ARTICULO 43. -INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO- PLAN DE IMPLANTACION.

En caso de establecerse actividades restringidas conforme al régimen de usos que generen un
impacto urbanistico, ambiental o de movilidad adicional al previsto en los estudios aprobados para
el plan parcial, se adelantaran los tramites destinados a la adopcién de los instrumentos en los que
se definan las medidas para evitar y contrarrestar la generacién de tales impactos de acuerdo con lo

determinado para el efecto en cuante a planes de implantaciéon en el Plan de Ordenamiento Territorial
adoptado mediante el Acuerdo Municipal 287 de 2015.

: CAPITULO X ;
TRATAMIENTO DE LOS COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 44. — ACCESIBILIDAD AL MEDIO FiSICO.

Propendiendo por una correcta aplicacion de las normas y practicas adecuadas para mejorar la
accesibilidad a las personas en condicién de discapacidad, definidas en Ley 12 de 1987 y la Ley 361
de 1997 reglamentada por el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, modificada por la Ley 1316 de
2009 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, en el disefio y construccion de los componentes del
espacio publico se debera atender a las directrices establecidas en el Manual de Accesibilidad al
Medio Fisico y al Transporte, en lo pertinente.

Paragrafo: Por ninglin motivo, las areas libres blandas (zonas verdes, separadores o antejardines)
de las vias vehiculares podran transformarse en areas libres duras destinadas al estacionamiento
de vehiculos o a la realizacion de cualquier actividad diferente de las aqui previstas.

ARTICULO 45. - ZONAS VERDES. _

De conformidad con el articulo 107 del Acuerdo Municipal 287 de 2015 se debe dar estricto
cumplimiento a la naturaleza de los componentes del perfil vial,-por lo cual se debera empradizar y
arborizar las correspondientes zonas verdes de las vias por las cuales tiene frente el predio; para
ello la Secretaria de Medio Ambiente determind las especies vegetales autorizadas para su
implantacién mediante la Nota Técnica Forestal N° 01-112011 denominada “Especies vegetales
autorizadas en Villavicencio”, las cuales deberan implantarse de acuerdo a la clasificacién
establecida por esta disposicién.o las que haga sus veces.

Paragrafo Primero: Las especies arbustivas deberan implantarse a una distancia a eje de tallo de
5.00 metros, en los planos debera quedar explicito su-ubicacién y contiguo el nombre de la misma.
Las especies existentes deberan conservarse y en caso necesario de tala debera solicitar el dehido
permiso ante la autoridad ambiental competente.

- Paragrafo Segundo: Las especies a plantar en el proyecto, al momento de su trasplante, deberan
tener una altura minima de 1.50 m. Igualmente en la localizacidén de especies arbustivas se debera
tener en cuenta la diversificacion de especies establecida en la nota téchica mencionada en el
presente articulo.

ARTICULO 46.- TRATAMIENTO DE ANTEJARDINES.

De conformidad con el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el articulo 330 del Acuerdo Municipal
287 de 2015, el tratamiento de los antejardines se regira por las siguientes disposiciones:

a. No se permitira el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

b. Los antejardines no se podran cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario urbano.
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la nivelacion con los andenes, con unificacion de disefio, materiales y su posibilidad de
contemplarse como sobre anchos de los mismos.

e. Los antejardines solo se podran cubrir parcialmente con voladizos de en los términos que
sefala el capitulo de volumetria del presente plan.

f. No podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

g. No se debera ubicar maquinas o elementos complementarios o principales al funcionamiento
de la actividad que se desarrolle en el inmueble.

h. No se podrd construir ningin elemento de soporte estructural sometido a compresion
(columna, pilares etc.)

i. En ningln caso el antejardin puede ser el patio de una vivienda.
ARTICULO 47.- DIMENSIONES DE LOS ANTEJARDINES

De conformidad con el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 vy el articulo 331 del Acuerdo Municipal
287 de 2015, las dimensiones de los retrocesos sobre vias publicas para predios localizados en
tratamiento de desarrollo se regiran por la siguiente tabla:

TABLA 58.- . DIMENSIONES DE LOS ANTEJARDINES

uso ALTURA (en pisos) ANTEJARDIN (ml)
Unifamiliar o Bifamiliar No se exige
Multifamiliar hasta de 5 150
Vivienda VIS y VIP pisos ;
Multifamiliar de 6 pisos 3.50
en adelante fhiy
Altura de la vivienda no 1 3 2 ;gg
VIS/VIP, Comercio Grupo | y 6-10 - 5'00
I, Equipamiento.categoria 1 1120 7'00
y 2 e Industria Tipo | e 70.00
Comercio Grupo 1l y 1-3 6.00
Equipamiento categoria 3 4> : 8.00

ARTICULO 48.- TRATAMIENTO DE LOS ANDENES.

De conformidad con la Ley 361 de 1997, el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, y el articulo‘106
del Acuerdo Municipal 287 de 2015 (P.O.T.) se debera intervenir el espacio publico de forma tal, que
las personas con movilidad reducida se puedan desplazar libremente sin ningtin tipo de obstaculo.

En todo caso el principio rector para tal intervencion seré la eliminacion de barreras arquitecténicas,

razén por la cual para'la construccion de andenes se debe dar cumplimiento a las siguientes
disposiciones:

Debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal a lo largo de todo el frente de manzana y
debera ser tratado con materiales duros antideslizantes.

a. Debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal a lo largo de todo el frente de
manzana y debera ser tratado con materiales duros antideslizantes &

b. Su seccion transversal tendra una pendiente maxima del 2% y una minima de 1%.
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los puntos que se requieran para el cruce peatonal sobre calzadas. Para ello se aplicara en
lo pertinente la Norma Técnica Colombiana (NTC) que abarque las condiciones de
accesibilidad al medio fisico.

e. Para orientar el desplazamiento de las personas invidentes o de baja vision, en el disefio y
construccion de los andenes se aplicara la NTC 5610"Accesibilidad de las personas al medio
fisico. Sefalizacion Tactil",

f. Losempates con los andenes colindantes deberan quedar completémente a nivel.

g. Debajo del andén se construiran los tineles o galerias para la localizacion y confinamiento
de las redes de servicios publicos principalmente las de energia y telecomunicaciones .k

h. No se contemplaré en ningun caso estacionamiento de vehiculos en el andén.

i. Debera estar libre de ventas informales y de elementos y mercancias de establecimientos
formales que se encuentren sobre el suelo, con salientes, colgados o suspendidos de la
cubierta.

j- Las rampas que se pretendan realizar en espacio publico por concepto de cambios de nivel
deberan cumplir con la pendiente establecida en funcion del tramo de conformidad con la
siguiente tabla:

TABLA 59.- TRATAMIENTO ANDENES

TRAMO PENDIENT
De 0 a 3mts 10 %
De 3 mts a 10 mts 8%
De 10 mts a 15 mts | - 6%

Adicional a lo anterior, se deberan localizar descansos con longitudes minimas de (1.50 m) por cada
15 metros de tramo lineal. :

a. Elandén tendra una diferencia de nivel maximo de 0.20 metros con respecto al nivel de la .
calzada.

b. Las rampas de acceso a los s6tanos deben iniciarse a partir de la linea de paramento de
construccion.

c. Sobre la superficie correspondiente al andén se debe disefiar y construir una guia de
diferente textura al material de la superficie de la via de circulacién peatonal que oriente el
desplazamiento de las personas invidentes o de visién reducida.

Paragrafo: Por ningin motivo, las areas libres blandas (zonas verdes, separadores o antejardines)
de las vias vehiculares podran transformarse en areas libres duras destinadas al estacionamiento
de vehiculos o a la realizacion de cualquier actividad diferente de las aqui previstas.

Articulo 49.- CERRAMIENTOS TEMPORALES.

Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y se haran por
el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos no
especificados, transparentes que permita la visibilidad en un noventa por ciento (90%) y tendran una
altura maxima de 2,50 metros. De igual forma se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y para
cerrar areas de reserva y/o afectacion vial.
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Paragrafo Tercero: La proteccion de las areas destinadas a cargas locales y de aquellas areas
establecidas como cargas generales, estara a cargo del titular de derecho de dominio hasta tanto
sean debidamente entregadas al Municipio.

ARTICULO 50. - CERRAMIENTOS DE ESPACIO PUBLICO.

No se permiten cerramientos de ningun tipo en dreas de cesién publica ubicadas al interior del
presente Plan Parcial.

CAPITULO XI
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 51.- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones generales del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacion respectiva,
entre otras, las siguientes:

a. Conforme a lo determinado en el acta de concertacién ambiental, suscrita el dia 30 de
diciembre de 2019, durante la etapa de implementacion del Plan Parcial, en un periodo no
superior a seis 86 meses, contados a partir de la expedicion del respectivo decreto de
adopcién del Plan Parcial, debera allegar los indicadores de cada una de las medidas de
manejo ambiental propuestas en el PMA del Plan Parcial “LA PALMA” como mecanismo
que permita la verificacion y seguimiento de las mismas por parte de la Corporacion’”.

b. Obtener las licencias urbanisticas correspondientes para la ejecucién de las obras de
urbanismo y construccion de las edificaciones que se desarrollen en el ambito de aplicacion
delimitado para el Plan Parcial.

c. Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias locales, de
acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento
Territorial, el presente acto administrativo y demas normas sobre la materia.

d. Para efectos de la entrega y escrituracién de las areas de cesion gratuita, se debera cumplir

con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y lo indicado en el

" articulo 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Nacional 1077 del 2015 o la norma que
lo modifique, adicione o sustituya.

e. Disefiar, construir y dotar las cesiones urbanisticas para parques, producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normativa vigente.

f. Cederelsueloy construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes, cumpliendo
con las especificaciones técnicas que sefiale la Secretaria de Infraestructura del Municipio
de Villavicencio

g. Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos correspondientes.

h. Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

i. Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
la autoridad competente.
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I.  Cumplir con las obligaciones para Vivienda de Interés Social Prioritario (VISP) de
conformidad con lo previsto en el presente acto administrativo.

Paragrafo: Estas obligaciones se consideran incluidas en las' correspondientes licencias
urbanisticas de urbanizacién, aun cuando en ellas no queden estipuladas expresamente.

ARTICULO 52.- INCORPORACION DEL AREA DEL PLAN PARCIAL AL PERIMETRO URBANO.

El area de planificacion del presente Plan Parcial se entendera incorporada al perimetro urbano
cuando acrediten la calidad de area urbanizada, entendiendo por estas las areas conformadas por
los predios que, de conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la ejecucién de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las cesiones urbanisticas obligatorias
contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccion al Municipio, asi como
de las empresas de servicios publicos correspondientes, en los términos del Plan de Ordenamiento
Territorial y. de la Normatividad Nacional. .

ARTICULO 53.- LICENCIAS DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
expedido el Decreto que adopte el Plan Parcial por parte del alcalde municipal o distrital, no se
requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que se
encuentren previstas en el respectivo plan parcial.

Tampoco se requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las
obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacién con las demas vias
0 espacios publicos-existentes de propiedad del correspondiente municipio o distrito.

Dicha autorizacién no releva al urbanizador de la obligacion de obtener la licencia de urbanismo
correspondiente.

ARTICULO 54.- MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PLANES DE CONTINGENCIA.

Los Curadores Urbanos solo podrén autorizar movimiento de tierras sobre el &rea objeto de
planificacion del Plan Parcial siempre y cuando su finalidad sea la preparacién del terreno para
ejecucion de obras de urbanismo en funcion de los usos autorizados en el presente acto
administrativo.

Paragrafo: El urbanizador debera formular un plan de contingencia y accién para la ejecucion de las
obras previstas en el presente Plan Parcial, en el cual se defina los sitios para acopio de materiales,
los lugares de disposicion de residuos o escombreras y los dispositivos de sefializacion y medidas
de manejo de los equipos y personal de obra.

ARTICULO 55.- USOS PROVISIONALES DEL AREA DE PLANIFICACION.

Hasta que se obtengan las respectivas licencias urbanisticas para el cumplimiento de lo estipulado
en el presente Plan Parcial, el area de planificacién del cual no se tenga licencia solo podra
destinarse a usos rurales.

ARTICULO 56.- UNIDADES DE GESTION Y/O ETAPAS DE DESARROLLO.

Para el del Plan Parcial “LA PALMA”, se determina desarrollar los predios del &rea objeto de
planificacion a través de una (1) unica Unidad de Actuacién Urbanistica, de acuerdo a lo definido en
el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, para lo cual se debera presentar
para aprobacion ante la curaduria un proyecto urbanistico general, teniendo en cuenta las 4 (cuatro)
etapas propuesta y relacionadas en la siguiente tabla
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CESION - | CESION
OBLIGATORIA | OBLIGATORIA

EONE (ESPACIO (ESPACIO L
PUBLICO) PUBLICO) ,

CESION CESION

OBLIGATORIA OBLIGATORIA

(ESPACIO Sht2 Sl (ESPACIO

PUBLICO PUBLICO)

Paragrafo: Las etapas de desarrollo correspondientes, indicadas en la tabla anterior, estén definidas
y delimitadas en el plano ED-PPLP-07 ETAPAS DE DESARROLLO (7 de 7), que hacen parte integral
_del presente acto administrativo.

ARTICULO 57.- OBLIGATORIEDAD DE DESTINAR SUELO PARA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO.

En cumplimiento del numeral 5 del articulo 294 del Acuerdo Municipal 287 de 2015, el fitular del
presente Plan-Parcial debe destinar el 20% del area (til del predio para el desarrollo de programas
de Vivienda de interés social prioritario.

En virtud de lo anterior, el titular del presente Plan Parcial o en su defecto el titular de la licencia
Urbanistica de Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, cumplira con la obligacién de la VISP de la siguiente manera:

a. En el mismo proyecto.
b. Mediante el traslado de |a obligacion a otros proyectos del titular, localizados en cualquier
parte del suelo urbano o de expansion urbana del municipio.

c. Mediante la compensacion en proyectos que adelante las entidades publicas que desarrollen
programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios
autdbnomos o fondos que cree el municipio de Villavicencio para el efecto.

TABLA 61.- PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO AL INTERIOR DEL P.P

LA PALMA

PORCENTAJE PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO SEGUN
_ P.O.T. SOBRE AREA UTIL RESIDENCIAL - 20%
LOCALIZACION AAR AAM TOTAL
SUPERMANZANA No 1 | 908399 | 5.722,40 14.806,38 2961,28
SUPERMANZANA No2 | 26.532,69 | 6.715,61 33.248,30 6649,66
SUPERMANZANA No 3 | 19.733.47 19.733,47 3946,69
SUPERMANZANA No 4 | 29-391,19 | 1.855,60 31.346,79 6269,36
SUPERMANZANA No 5 | 11.632,59 | 3.919,70 15.552,29 3110,46
LOTE No 1 807,57 807,57 161,51
LOTE No 2 4.273,82 4.273.82 854,76
LOTE No 3 390,63 390,63 78,13

. TOTALES 96.373,93 | 23.785,31 120.159,24 24.031,85

Paragrafo Primero: La obligacion establecida en el presente articulo, no sera exigible salvo que de
. conformidad con el articulo 46 de la Lev 1537 de 2012 se trate de suelas aue se destinen a nusos
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ARTICULO 58.- HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA.

Con la adopcién del plan parcial "LA PALMA”, se configura un hecho generador de plusvalia por
establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos de suelo, de conformidad con
el Acuerdo Municipal 012 de 2002 y la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 59.- PARTICIPACION DE PLUSVALIA.

El numero total de metros cuadrados que se considerara para efectos del calculo de la participacion
en plusvalia, sera para el caso de cada inmueble igual al area util total del mismo: es decir
descontando del area bruta, las cesiones urbanisticas-obligatorias para espacio publico, asi como
las correspondientes a afectaciones y cesiones por vias publica, Para el calculo la participacién en
plusvalia se descontaran las areas correspondientes a las cesiones obligatorias pendientes.

Paragrafo Primero: Una vez en firme el presente Decreto, los propietarios de los inmuebles que
hacen parte del plan parcial adoptado, deberan iniciar el tramite establecido por el Acuerdo Municipal
No 012 de 2002 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya para la liquidaciéon de la
participacion en plusvalia. . :

Paragrafo Segundo: Una vez liquidada la Participacion en Plusvalia, la Secretaria de Hacienda
Municipal debera realizar las gestiones ante la Oficina de Instrumentos Publicos para la anotacion
del gravamen de plusvalia en los folios de matricula de los predios objeto del area de planificacion.

ARTICULO 60.- PAGO DE LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA.

El pago de la participacion en plusvalia se efectuara de conformidad con lo dispuesto la Ley 388 de
1997 y el Acuerdo Municipal 012 de 2002, o las normas que las modifique, adicione o sustituya.

Una vez liquidada la participacion en plusvalia correspondiente y en firme su acto administrativo,
podra celebrarse mediante un acuerdo de pago, la forma de cancelar el valor a pagar.

Paragrafo Primero: La participacion en plusvalia sera exigible en los términos dispuesto en el
articulo 181 del Decreto Ley No. 019 de 2012.

Paragrafo Segundo: En el evento en que sea autorizado por el Municipio el pago de Ia plusvalia
bajo la modalidad de ejecucion de obra publica, las obras que se ejecutaran seran prioritariamente
las correspondientes al Sistema de la Red Vial Principal que se ubican dentro del ambito del presente
Plan Parcial. En todo caso, la supervisién respecto al monto invertido, la cantidad y la calidad de Ia
obra, estara a cargo de la Secretaria de Infraestructura Municipal.

Paragrafo Tercero: Es deber de |la Curaduria Urbana que expida la Licencia Urbanistica verificar el
pago de participacion en plusvalia, requisito sin el cual no se puede proferir la respectiva licencia.

ARTICULO 61.- AJUSTE O MODIFICACION AL PLAN PARCIAL.

En caso de requerirse, cualquier modificacién de las normas. contenidas en el presente Decreto
implicara el ajuste del plan parcial y se efectuara teniendo en cuenta Gnicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos.objeto del ajuste necesario para el desarrollo
del respectivo plan, de acuerdo al paragrafo 4 del articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2019, asi
como lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, y les sera aplicable la norma en la cual se
fundamento el presente decreto, salvo que por parte de los interesados en el ajuste se manifieste lo
contrario.

ARTICULO 62.- REMISION A OTRA NORMAS.
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ARTICULO 63.- IMPOSIBILIDAD DE PRESENTAR OTRAS PROPUESTAS EN EL AREA DEL
PROYECTO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
sobre los predios incluidos en el proyecto del Plan Parcial “LA PALMA” NO se podra adelantar ofros
proyectos de planes parciales, salvo que de manera concertada entre todos los interesados se
redelimite la propuesta de plan parcial, caso en el cual deberd radicarse la nueva propuesta de
formulacion.

ARTICULO 64.- CONDICION Y CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA LA REVOCATORIA
DIRECTA ,

Conforme a lo establecido en el presente decreto, la viabilidad aqui adoptada queda condicionada
a que se realicen las obras de mitigacion previo a cualquier tipo de licenciamiento que apruebe la
Curaduria Urbana en lo concerniente a las zonas se encuentran con influencia del fenémeno natural
de inundacion, dentro de las categorias de AMENAZA BAJA en un area aproximada de 6,80 has,
AMENAZA MEDIA en un area aproximada de 17.26 Has y 9.03 Has en AMENAZA ALTA, asi como
0.15 Has que se encuentran en Amenaza por remocién en Masa en el grado de AMENAZA MEDIA.
Lo anterior en atencion a que el promotor del proyecto del plan parcial “LA PALMA” presentd un
estudio de “Amenazas por fendmenos de Remocidn en Masa" y Estudioc de Amenazas por
Inundacion” a escala 1:2000 los cuales fueron revisados y aprobados por Cormacarena como se
evidencia en el acta de concertacion firmada el dia 30 del diciembre de 2019 y que hace parte integral
del presente acto administrativo

En caso de que no se realicen las respectivas obras de mitigacion de que habla los estudios técnicos
‘Amenazas por fenémenos de Remocion en Masa” y Estudio de Amenazas por Inundacién” a
escala 1:2000 estas areas no podran ser incorporadas como area util, y se debe entender que este

acto de aprobacién y adopcién queda revocado y como consecuencia el proyecto de plan parcial en
mencion se devolvera a la etapa de formulacion.

ARTICULO 65.- NOTIFICACION.

NOTIFIQUESE personalmente el contenido del presente Decreto a los propietarios de los predios
que integran el Plan Parcial “LA PALMA” identificados en Ia siguiente tabla:

TABLA 62.- INFORMACION PROPIETARIOS
No NOMBRE IDENTIFICACION
1 | ELEAZAR MOTTA BLANCO 17.170.037 de Bta.
2 | ELEAZAR MOTTA HERRERA : 79.689.313 de Bta.
3 | WILSON YESID MOTTA HERRERA 79.697.881 de Bta.
4 | ANGELICA MARIA SANCHEZ GUTIERREZ 52,692,550 de Bta.
5 | GIOVANNI LEONARDO SANGUINO DELGADO }]\;iizaﬁso de

O al sefior WILSON YESID MOTTA HERRERA identificado con cédula de ciudadania No.
79.697.881 de Bogota actuando como apoderado, o a quien haga sus veces, en su defecto por aviso,
del contenido de la presente decision de conformidad con los articulos 66 y siguientes Ley 1437 de
2 2011 - Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en la Carrera 35

No 67-170, casa B6 Estahciarde Montellano Vereda La Argentina ciudad de Villavicencio Teléfono
1 3122223317. : :

ARTICULO 66.-PRINCIPIO DE BUENA FE.
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“Por med:o del cual se Aprueba y Adopta el Plan Parcial de Desarrollo en suelo de
Expansion LA PALMA- Area Morfolégica Homogénea 16 — Ocoa”

ARTICULO 67. RECURSOS.

Contra €l presente acto administrativo procede tnicamente Recurso de Reposicién en los términos
establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 68.-TERMINO PARA EJECUCION DEL PLAN.

1. El presente Decreto rige a partir de su notificacion y publicacién.

2. La vigencia del presente Plan Parcial es de cinco (5) afios, dentro de los cuales debera
obtenerse la aprobacién del'Proyecto Urbanistico General y la licencia de urbanizacién en
modalidad de desarrolio para la Primera Etapa de la Urbanizacién. Si cumplido este término
no se ha obtenido la primera licencia de urbanizacién, se entendera por vencido este
Decreto.

3. Una vez expedida la licencia de urbanizacion (incluida la aprobacién del proyecto urbanistico
general) se debera tener en cuenta la aplicacion de los articulos 2.2.6.1.2.4.2.- Vigencia de
la Licencias de Urbanizaciones por etapas y Proyecto Urbanistico General Yy 2261243
Transito de Normas Urbanisticas y Revalidaciones de Licencias, Decreto Unico Nacional
1077 de 2015.
ARTICULO 69.-VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL.
El presente Decreto rige a partir de la fecha de su notificacion.

Se expide en Villavicencio, a los 31 dias del mes de diciembre de 2019

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

WILMARJORLANDQ,BAR A ROZO

Icalde defVidMs€encio
, W =y
NOMBRES Y APELLIDOS \ CARGO FIRMA
Vo/Bo: Adm. Nelson Rodriguez Ortiz Secreta e Planeacion Municipal ' \J
Vo/Bo: Abg. Ménica Liliana Avellaneda Barreto Directora de Ordenamiento Territorial SO SNN ¢|
Elabord: Arg. Andrés Felipe Pérez Rey " Contratista :




